
ROMANIA
JUDETULNEAMT

COMUNA ION CREANGA
CONSILruL LOCAL

HOTARAREA
NR. t6 DIN 30.03.2013

Privind concesionarea prin licitatie publica a unor suprafete de pasune din islazul

comunalrproprietatea privata a comunei Ion Creanga

Consiliul local al comunei Ion CreangS,judelul Neaml;

Examinind referatul intocmit de compartimentul de specialitate , inregistrat la nr. 1567 din
06.03.2013 precum qi expunerea de motive a primarului comunei inregistrati la nr. 1568 din 06.03.2013

Examindnd Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR - Ing. Ionut Costin .

Av6nd in vedere prevederile:

- Legii nr.2l3/1998 privind bunurilr proprietate public[ cu modificarile si completarile ulterioare,
- art.S, lit. ) b) din OUG. nr. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune a bunurilor

proprietate publica cu modificarile si completarile ulterioare,
- Art. 15,alin.(l) din Legea rr.214 /2011pentru organizarea , administrarea si exploatarea pajistilor

Ordinul MADR nr. 5411 2009

- Ordinul MADR nr. 246/ 2008 cu modificarile si completarile ulterioare
- Legii nr.287/2009 a Codului civil

Lu6nd act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate a Consiliului local.

in temeiul dispozifiilor ar1.36 , alin.(2),lit. >r b, c, d>, alin(4), lit. >f>, alin.(5), tit. >b>, alin.(6), lit. >a>.

pct.l 8, ale art.45 qi ale art.12l 9i 123, alin.(l ) qi alin.(2) din Legea nr. 21512001 privind administra{ia

public[ locall, republicatd cu modificdrile qi completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.l,alin.(l) Se aprobi concesionarea prin licitatie publica a unor suprafete de pasune din

islazul comunaf care fac parte din proprietatea privata a comunei lon Creanga prev azute in anexa nr.I -

(2) Concesionarea se face pe o durata de l0 ani.

Art.2 Se aproba Raportul de evaluarea al proprietd(ii imobiliare- teren extravilan PA$UNE in

suprafata de 70,67 ha, > Averesti >> din comuna lon Creangi,jud. Neamf, in vederea concesionlrii in

conformitate cu prevederile legale in vigoare, conform anexa nr.2 .

Art.3 Se aproba Studiul de oportunitate cu privire la concesionarea, prin licitatie publica "cu
plic inchis " a unor suprafete de pasune din islazul comunal, care fac parte din proprietatea

private a comunei Ion Creanga, conform anexei nr. 3.

Art.4 Se aproba Caietul de sarcini cu privire la concesionarea prin prin licitatie publica " cu

plic inchis " a unor suprafete de pasune din islazul comunal, care fac parte din proprietatea

private a comunei lon Creanga, conform anexei nr. 1.
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Art.S Se aproba contractul cadru cu privire la concesionarea, prin licitatie publica a unor
suprafete de pasune din islazul comunal, care fac parte din proprietatea private a comunei Ion
Creanga , conform anexei nr. 5.

Art. 6 Se aproba :

- pretul de pomire al licitatiei l31,lei lha I an,
- garantia de participare la lYo din pretul de pornire al licitatiei
- caiet de sarcini: l0 lei

Art, 7.Se numeste comisia de licitatie in urmatoarea componenta:

l.Petrache Gabriel - viceprimarul comunei - presedintele comisiei de licitatie
2. Damian Mihaela - consilier compartiment financiar contabilitate - membm

.- 3. Morarescu Maria --consilier - secretar al comisiei de selectie a ofertelor
4,Farcas Gheorghe- administrator public al comunei Ion Creanga - membru
S.Membru al comisiei Nastase Neculai- consilier local

6.Membru al comisiei Stoica Vasile - consilier local

Art.8.Se numeste comisia de solutionare a contestatiilor in umratoarea componenta:

l. Simiuc Doinita - referent cadastru - compartiment agricol
2. Membru al comisiei ,Constantin Vasile - consilier local
3. Membru al comisiei, Ciofu Ioan - consilier local
4. Secretar al comisiei ,Podaru Simina - inspector agricol

Art 9 Secretarul comunei, vtr comunica prezenta institufiilor gi persoanelor interesate.

Contrasemneaza ptr. legalitate
SECRETAR

NITA MIIIAELA
l,u

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER

CENU$A MARIA

/-\ c,r hJ<--
/



A}{EXA 1

Categorie
de teren

Amplasa-
ment

Folosinta Parcela Nr. topo Suprafa
ta
-Ha-

Contracat
precedent

Pretul
propus de
evaluator
Leil hz / zn

Islazuri
comunale

David
Averesti

Teren
extravilan
-Pasune

David -
Averesti

53 P 385 2,30 C.arenda
Nita Liviu:
10.00 ha

131

53 P 383 9,43 C.arenda
Danila
Constartin=
5ha

l3t

56 P 402 15,85 C.arenda
Huci Vasile =
6ha
C.arenda
Rusu
Constantin=
5ha

131

56 P 399 32,59 l3l

56 A 405 l,s l3l

56 A 480 9,00 131

TOTAL PASUNE DAVID AVERESTI
CONCESIUNE PENTRU 10 ANI

70,67 x 131



Cod Fiscal: 2043467 5; Registrul Come4ului: J2214812007
Te I ef on : Ol 29 -6 1 4.7 69, 0 74 5-937. 086 ; F ax: 0332- 422. 1 63
E-mail: office@system-expeft. i"o. $ w!i. systein-experi. i-o

Raport de evaluare pentru

Teren extravilan - p5gune (David-Averegti)in suprafalS de 70,57HA

situat in extravilan sat Averegti, com. lon Creangi, jud. Neaml

Proprietar: Comuna lon Creangd, jud. Neam!

Data raportului de evaluare: 08.03.2013

Expert Evaluator: ing. lonu! Costin (ANEVAR - IeC.11760)
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Citre: Comuna lon CreangS, jud. NeamI

V5 transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren extravilan - p;gune David-Averetti, cu suprafala declarati de 70,67 Ha, parcelele 53/P385
(2,3ha), P383 (9,43 ha), 56/P402 (1s,8s ha), P399 (32,s9 ha), A40s (1,s ha) 9i A480 (9,00 ha),

situat6 in extravilanul satului Averegti, Domeniul Public al com. lon Creangi,.iud. Neamt.

Data evaluSrii: 08,03.2013

Scopul evaluirii: stabilirea valorii de piali 9i a redevenleiin vederea concesionlrii.

Curs valutar BNR: 4,3524leil€

Documente de proprietate; nu au fost furni2ate informatii

Documentatia cadastral;: nu au fost furnizate informatii

Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe

- Metoda capitalizarii venituritor (nu se aplici)

Tipulvalorii estimate: valoarea de pia!5

Avand in vedere scopul evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piafi a imobilului "Teren
extravilan - p59une David-Averetti, cu suprafata declarati de 70,67 Ha, parcelele 53/P385 {2,3ha),
P383 (9,43 hal, s6lP4oz (1s,85 ha), P39e (32,s9 ha), A405 (1,s ha) 9i A480 (9,00 ha), situati in
extravilanul satului Averegti, Domeniul Publlc al com. lon CreangS, jud. Neam1" este de:

Vpasune= 61.517 lei (14.134 €)

Vconcesiune 10 ani=9,27L leilan (2.130 €/an)

Vconcesiune 2s ani=5,885 lei/an (1.352 €/an)

Expert Evaluator Propriet;!i lmobiliare

lng. lonut Costin
Zno,i-tM"'tD\
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Certificare

Prln prezenta, in limita cuno$tin!elor gi informaliilor detinute, certific;m cd afirmatiile
prezentate Si sustinute in acest raport sunt adevarate 5i corecte.

De asemenea, certificim c; analizele, opiniile $i concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si condiliile Iimitative specifice, $i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nep;rtinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificim ci nu avem nici un interes prezent sau de perspectiv; fa!; de proprietatea
imobiliari care face obiectul prezentului raport de evaluare $i nici un interes sau influenli legati de
pdrtile implicate.

Suma ce ne revine drept plat; pentru activit;lile specifice desfS5urate in scopul realizdrii
evaluirii nu are nici o legdturi cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care sA favorizeze clientul.

Proprietatea ,,Teren extravilan - pSgune David-Averegti, cu supratala declarat5 de 70,67 Ha,
situat5 in Domeniul Public al comunei ton creanga, jud. Neam!" a fost inspectat; personal de citre
Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data de 28,02.2013, in prezenta proprietarului.

in elaborarea prezentului rapcrt nu s-a primit asistenF sernnificativ; din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd acest raport.

Analizele 5i opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din standardele lnternationale de Evaluare, codul de Etice gi Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia National; a Evaluatorilor din Romania). Raportul se supune
normelor ANEVAR 5i poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de citre unul din membrii autorizati
special in acest sens de c;tre sus-numita organiza!ie.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul care se semneazl este membru ANEVAR,
legitimatia nr.71760/2Q73, indeplinegte cerinlele programului de pregitire profesionalS continui al
ANEVAR Si are competenla necesard intocmirii acestui raport.

Expert Evaluator Proprietdti lmobiliare

lng. lonutr Costin f;o"t M*ttr,=6
' co$t 4'

i-ctiul . .,^n
-,r, ttri \"-

ii"i iIi'" 
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1. Premisele evaluirii

1.1 lpoteze gicondilii limitative generale

l) Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitSrii unor servicii prestate

de destinatarul raportului.

ll) Raportul este valabil numaiin ansamblul siu gi nu pe pdrli, este confidential, nu poate fi utilizat (in

intregul s5u, parlial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte rei€fite din raport) de dtre client

?n alte scopuri ;i nu poate fi dat publicit;tii.

lll) Proprietatea imobiliari se presupune a nu avea condilii ascunse sau neevidente ale subsolului gi

structurilor sale care ar face ca proprietatea si valoreze mai mult sau mai pulin. Nu se asum; nici o

rispundere pentru astfel de condilii sau pentru oblinerea studiilor tehnice de specialitate necesare

descoperirii lor.

lV) Evaluarea s-a bazat pe datele Si informaliile provenite din actele $i documentele puse la dispozitie

de c;tre client, considerate a fi autentice, precum $i pe cele rezultate din inspeclia la fala locului. Se

presupune, de asemenea, c; proprietatea este detinute cu responsabilitate gi ci se aplica un

management competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor ti documentatiilor prezentate 9i nu

li se acordS garantia pentru acuratete acestora, nu s-au ficut alte investigatii privind statutul juridic

al bunurilor evaluate.

Vl) in baza actelor, datelor gi documentagiilor puse la dispozitie de c;tre client, bunurile au fost

considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

Vll) La intocmirea raportului de evaluare sa considerat ci bunurile evaluate sunt in concordant; cu

reglement;rile privind mediul inconjuretor gi ci nu existi contaminare, Evaluatorul nu este calificat

s; detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietitii. Valoarea estimati este

bazati pe ipoteza c; pe proprietate nu existi astfel de materiale care pot cauza diminuiri ale valorii.

Vlll) Evaluatorul nu ?gi asuml responsabilitatea pentru factorii economici, fizici 9i de alti natur5 care

pot aperea ulterior evaludrii Si care pot modifica valorile bunurilor, fati de opiniile gi rezultatele

prezentate in raportul de evaluare.

lX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea

(starea pietei, nivelul cererii $i ofertei, inflalie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica

semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o dau cu trecerea

timpului $i variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniarS.

X) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultante sau sa

depunA marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 lpoteze 9i condilii limitative specifice

l) Proprietatea este conforml cu toate reglementirile Si restrictiile urbanistice.

ll) Toate studiile inginerelti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare gi materialul ilustrativ

sunt incluse doar pentru al ajuta pe cititor sA vizualizeze proprietatea.

lll) Se pot obline sau reinnoi toate autorizaliile, certlficatele de funclionare sau alte aprobiri
necesare pentru orice utilizare potentiali pe care se bazeazi unele din metodele de evaluare aplicate

in cadrul raportului.

lV) Nu existe aspecte ascunse sau nevizibile ale propriet;tii, subsolului terenului, sau dupi caz ale

constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferitS de cea evaluatS pe baza aspectelor co

de cetre evaluator, prin parcurgerea etapelor din procedurile de lucru pentru evaluare. l<.$dt'i'leml"!E\
h"- . ^<rtt' ',tlil{ ,,roo
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V) Utilizarea terenului 9i dupd caz a construcliilor corespunde cu granitele proprietdtii descrise gi nu

existi nici o servitute, sau dac5 aceasta existe a fost descris; Si luat; in considerare in raport Si se

menlioneaze ca atare.

Vl) Orice estimiri ale valorii conlinute ?n raport se aplicd intregii proprietSii ti orice impdrlire sau

divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimati daci acestea nu au fost stabilite

explicit in raport.

Vll) Valorile separate alocate terenului qi clidirilor nu trebuie utilizate in combinalie cu nici o alti
evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

Vlll) ln cadrul evalu;rii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietelii Si respectiv nu au

fost expertizate clidirile din puntul de vedere al structurii de rezistenF, considerand actele, datele Si

documentaliile puse la dispozilie de cdtre beneficiar ca fiind surse de incredere.

lX) Previziunile, proiectiile sau estim;rile continute in acest raport se bazeazi pe conditiile curente de

pe piat;, pe factorii cererii $i ofertei anticipate pe termen scurt Si pe o economie stabilS in timp.

Aceste previziuni sunt, prin urmare supuse schlmbirii conditiilor.
X) Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferi dreptul de publicare.

Xl) Nici una din p;rtile raportului nu pot fi difuzate public prin reclame, relatii publice, Itiri, agentii de

vanzare sau alte c;i mediatice, f6ri acordul scris ti aprobarea prealabild a evaiuatorului.
Xll) lnformaliile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatSrii
propriet5tii (chirii obtinute, grad de ocupare etc) precum 9i informalii cu privire la statutul juridic

(documente de proprietate, schite cadastrale, diviziri ale proprietS!ii) au fost considerate valabile 5i

nu au fAcut obiectul unei verificAri prealabile din partea evaluatorului.

Xlll) Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a

verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

1.3 Scopul evalu5rii

Scopul prezentului raport este stabilirea valoriijuste, respectiv a valorii de impozitare pentru

imobilul ,,Teren extravilan - p55une David-Averegti, cu suprafala declaratd de 70,67 Ha, situat; in
Domeniul Public al Comunei lon Creang5, jud. Neam!", proprietatea Comunei lon Creanga.

1.4 Bazele evaluSrii. Tipul valorii estimate

Jinand cont de scopul evaluirii, s-au urmirit recomandirile Standardelor lnternationale de Evaluare:
IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului
IVS 1 - Valoarea de piald - tip de valoare
IVS 2 - Tipul de valoare diferite de valoarea de piaJi
lVS3 - Raportarea evaluirii
GN 1- - Evaluarea propriet5lii imobiliare

in functie de clasificarea activelor, se vor utiliza standardele IPSAS. Astfel, conform lPSAS17,

paragrafele 26,27 se specifici faptul ci un element al imobilizSrilor corporale delinut pentru

producerea sau furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui sd fie evaluat la costul sau, sau cand un

activ este dob6ndit f;r5 nici un cost, costul s6u este valoarea sa justi la data achizitiei.

IPSAS1T paragraful 42 impune ca dupi recunoagtere, astfel de active sd fie luate in evidenti
ori prin modelul prin cost ori prin modelul de reevaluare (valoare justS). IPSAS L7 abordeazl modelul
costului in paragraful 43 dup5 cum urmeazi: ,,ulterior recunoafterii initriale a unui activ, un element
de imobiliziri corporale ar trebui inregistrat la costul sdu minus orice amortizare acumulati si orice
pierdere acumu latS din depreciere"
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Modelul valorii juste, care impune reevalu5ri regulate, este implicat dupA cum urmeazS:

ulterior recunoagterii initiale a unui activ, un element de imobiliziri corporale ar trebui inregistrat la

valoarea reevaluat;, care este valoarea sa just; datd de data reevaluErii minus orice amortizare
acumulati ulterior 9i orice pierdere din depreciere acumulate ulterior. Reevalu;rile ar trebui fScute

cu suficientd regularitate, astfel incet valoarea contabilS sd nu difere semnificativ de cea care ar fi
determinat; utilizandu-se valoarea justi de la data raport;rii.

Valoarea juste nu este in mod necesar sinonim; cu valoarea de pia!5. Este folosit; in IPSAS-

uri in diferite contexte.
Cand o entiate adoptd opliunea de reevaluare la valoarea just;, conform IPSA 17, activele

sunt incluse in bilanlul contabil la vaioarea lor just; dupd cum urmeazS:

a) ,,in general, valoarea justd a elementelor de imobiliziri corporale este determinati prin

evaluare, pe baza datelor de pe pia|5. Valoarea just; a elementelor de imobilizSri corporale este in
general valoarea lor de piald determinati prin evaluare" (IPSA 17 paragraful 45)

b) ,,Daci nu exis$ date de pial; disponibile pentru a determina valoarea de piale a unei

imobilizdri corporale, intr-o piafi activd $i lichidS, valoarea just; a elementului de imobilizare

corporalS poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstanle ti
locatli similare "(IPSAS 17 paragraful4T)

c) "Daci nu existi date de piale pentru valoarea justd din cauza naturii specializate a

elementului de m'rjloace fixe imobile, o entitate poate determina valoarea justi utiliz6nd costul de

inlocuire net, sau abordirile prin costul de reabilitare, sau pe baza uni6|ilor de servicii" (IPSAS 17

paragraful 48).

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unei propriet:ti, la o anumiti
dati $f este concretizat; in raportul de evaluare. ?ntocmirea acestui raport are la bazi Standardele

lnterndtiondle de Evaluare, ediJio 2072, adoptate de Consiliul Director $i Conferinta National; a

Asociotiei Nationole a Evoluotorilor din Romdnio (ANEVAR).

Av6nd in vedere scopul evaluSrii 9i recomandirile din Standardele ANEVAR (/yA 2 Evaluared

pentru garantoreo imprumuturilor, ipoteci $i gaj) este necesare estimarea unei valori de pia!5,

definitS conform standardului ANEVAR lVSl:

uValoarea de piotd este sumo estimatd pentru core o proprietote vo fi schimbatd lo dato

evaludrii intre un cumpdrdtor decis si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzoqie cu pret determinot

obiectiv, dupd o octivitate de morketing corespunzdtoore, in core pd4ile implicote ou oqionot in

cunoStinld de couzd, prudent Sildrd constrdngere."

Conceptul de valoare presupune o sumd de bani asociaG unei tranzactii. DeSi vanzarea

propriet;lii evaluate nu este o condilie necesare pentru estimarea prelului, totusi valoarea de piala

este o reflectare a valorii de schimb 9i deci presupune existenta potentialS a procesului schimbului, la

data evaluArii.

1.5 lnformatii utilizate lisursele acestora

lnformatiile utilizate au fost:

. Situalia juridic5 a proprietStii imobiliare, avizele, autorizirile, schitele gi suprafelele
construcliilor ti ale amplasamentului - acestea au fost furnizate de proprietar;

o lnformalii privind piala imobiliari specifici (preluri, nivel de chirii, etc), obtinule atat
din surse de informare publice, site-uri ale agenliilor imobiliare, precum gi de la

proprietar (destinatarul raportului);
. Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de

specialitate, agreate de cetre ANEVAR etc);
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Sursele de informatii au fost:
. presa de specialitate gi evaluatori care i5i desfd5oari activitatea pe piala localS
. baza de date a evaluatorului;
. informalli furnizate de cdtre agenlii imobiliare, privind tranzaclii similare

1,6 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaliilor furnizate de cEtre
proprietar, corectitudinea Si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat ti numai pentru
uzul clientului. Nu accepum nici o responsabilitate daci este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat fie pentru alt scop, in nicio circumstan!;.

1.7 Valabilitatea raportului

in conformitate cu uzanlele din Rom5nia, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentaui in raport Ei inci un interval de timp limitat dupi aceasti dat5, in care conditiile
specifice nu sufer5 modificeri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizate exclusiv in contextul economic geneial cend are loc operaliunea de
evaluare (mai'tie 2013), stadiul de dezvoltare al pietei specifice Si scopul prezentului raport. Dac;
acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informaliilor
valabile 5i cunoscute de acesta la data evalu6rii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cet pe piata imobiliari nu vor fi schimberi
esentiale, dup; aceastd dati fiind necesar; o reevaluare. in cazul in care evoluliile pietei financiare
prezinti un salt important, sau pe piala specifici imobiliarl apar modificiri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodate valoarea exprimati este valabile numai in ipotezele gi condi[iile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la neincadarea in acestea din urm5, impun6nd actualizarea
lucririi-

1.8 Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cetre Expert Evaluator ing. Costin lonut, cu domiciliul
in municipiul la$i, Str. Rosiori nr.2, jud. lati, legitimat cu Ct seria MZ nr. 034969, telefon 0745-
937.086, 0729-6t4.769, Fax: O3?2-422.L63, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular
ANEVAR, fegitimatia N. 1176012013. La data elaborarii acestui rapo6 evaluatorul are indeplinite
cerintele programului de pregdtire profesionalS continui al ANEVAR Si

intocmirii acestui raport. Membrii ANEVAR au incheiati asigurarea
profesionald.

au competenta necesari

de rdspundere civilS la

7f"n"' H""0"';1
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2.1. Descrierea proprietetii

2. Prezentarea datelor

Adresa Sat Averesti, com. lon CreangS, jud. Neamt
lmobil Teren extravilan - p5gune, zona ,,David-Averegti"
Amplasament Extravilan sat Averegti, parcelele 53/P385 (2,3ha), P383 (9,43 hal, 56/PaO2 (15,85 ha),

P399 (32,s9 ha), A40s (1,5 ha) ti A480 (9,00 ha)
(45"52'55.49"N, 27" L' 27.4L" El

ldentificare
cadastrala

Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului.

Carte
Funciara

Nu au fost furnizate informalii din partea beneficiarului/proprietarului.

Documente
de
proprietate

Nu au fost furnizate informalii din partea beneficiarulul/proprietarului.

Descriere
constru4ie

Nu este cazul.

Descriere
teren

Terenul este incadrat in categoria de folosinti ,,pi$une", avind o suprafati declara$ de
70,67HA. Solul este parlial nisipos si argilos,prezentind denivelSri, nefiind utilizabil
decat pentru pi5unatul animalelor. Cu exceplia parcelei A480 (9ha) si Atlo5 (1,5ha) care
sunt incadrate ca teren arabil, celelalte parcele din componenta trupului de peSune nu
sunt pretabile pentru agricultur:.
Planeitate: drept, cu deniveliri. Vegetatia existente este una spontan;.
Vecin;tati: N - padure, E - terenuri agricole private, 5 - terenuri agricole private, V
ternuri agricole private.

Acces: accesul la proprietate se realizeazd prin intermediul drumurilor de exploatare DE

375 $i DE445.
Utilit6ti: nu sunt utilititi pe proprietate sau in apropiere.

lnstalatii Nu este cazul.

Localizare

d:#;.:
'"u.'gll1";;1"""^.
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2.2. Analiza de piaF

Piala imobiliar; se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul

de a efectua tranzaclii imobiliare. Participanlii la aceastS piali schimbi drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Pe pielele imobiliare, cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesti dorinta pentru cumpArare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumit; piat;,
intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piali imobiliari oferta se ajusteazi incet la nivelul 5i
tipul cererii, valoarea propriet;lilor tinde si varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel
influenlatd de cererea curentS.

Cererea poate fi analizatd sub cele dou; dimensiuni ale sale: calitativ 9i cantitativ
Pe piala imobiliar;, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este

disponibilS pentru vanzare sau inchiriere la diferite preiuri, pe o pia!5 date, intr-o anumiti perioadi
de timp. Existenla ofertei pentru o anumit; proprietate la un anumit moment, anumit pret $i un

anumit loc indic; gradul de raritate a acestuitlp de proprietate.

La nivelul judetului Neam! este dificil de estimat echilibrul pietei datorit; unui numer redus de

Analiza cererii lmobllul evaluat este situat in extravilanul localititii Averetti, com. lon
CreangS, jud. Neam!, in apropierea mun Roman. (aprox. 15 km).

Cererea pentru terenuri agricole este suficient de redusd, existand
solicit6ri in special pentru terenurile productive, mai putin pentru

terenurile cu destinatia de

Analiza ofertei Oferta de terenuri agricole/extravilane este, de asemenea, redusS,
prelurile solicitate fiind intr-un interval cuprins intre 800 9i 2000 EUR/HA,

funclie de pozitia, dimensiunile, planeitatea fi categoria de folosinli gi

Echilibrul pielei Piala imobiliari specifici este in dezechilibru, cererea fiind mai redus5
dec6t oferta. Pentru terenurile din categoria pisunilor se observS tendinla
spre concesionarea acestora de cdtre asocia!iile agricole, marea majoritate
a acestor terenuri situandu-se in Domeniul Public al AutoritS|ilor Publice
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3. Analiza celei mai bune utiliziri

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezinte alternativa de utilizare a proprietdlii selectau
din diferite variante posibiie care va constitui baza de pornire Si va genera ipotezele de lucru
necesaTe aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buni utilizare - este definite ca utilizarea rezonabilS, probabilS 5i legalS a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existent;) care este fizic posibilS, fundamentat; adecvat,

fezabili financiar Si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare a unei proprieti{i imobiliare trebuie sd indeplineasci patru criterii, Ea

trebuie sa fie:
) permisibild legal
) posibili fizic
) fezabild financiar
F maxim productivi

lmobilul evaluat are destinatia de tei'en exlravilan - pi5une. in prezent, terenul este utilizat
numai pentru p;sunatul animaleior. Solul nislpos sl denivelat nu permite, in opinia evaluatorului,
schimba rea destina!iei actuale.

Avand in vedere scopul evaluarii, cea mai buna utilizare pentru imobilul evaluat este

considerata de evaluator va fiind cea de teren extravilan - p59une.

4. Abordiri gi metode de evaluare utilizate

Tn procesul de evaluare sunt recunoscute trei aborddri ale valorii. Acestea sunt continute in
Standardele lnternationale de Evaluare:

Abordarea prin comparatia v6nzdrilor (sau comparatia de piai:)
Abordarea prin cost
Abordarea prin venit (capitalizarea/actualizarea venitului)

Fiecare abordare se bazeaz; pe principiul substituliei, conform ciruia atunci cand sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai sc6zut va avea cea mai mare
cerere $i cea mai risp6nditi distributie.

Cu alte cuvinte, prelul unei propriet;li stabilit pe o piala dati este limitat de prelurile pletite
in mod frecvent pentru proprietSli concurente pe acelali segment de piaIe, de alternativele
financiare de investire in alte domenii 5i de costul de construclie a unei proprietdli sau de adaptare a

unei proprietdti vechi pentru o utilizare similard cu cea a proprietdtii de evaluat.

Ai,6nd in Vedere scopul evaluarli, situalia pieiei specifice {cea a terenurilor agricole
neprcCuctive). lipsa informaiiilcr cu privire ia veniturile ob-iirriure de proprietari ?n ui-ma inchirierii
sau a concesionirii, se va uii!iza nLrmai rnetoda comparaiiilor cijrecie.

Ztr' F\snh'" r:\
"'-.oil:t'iiri,${,,roo

,.t'."".ii\,- 
^..:.\)/-,J
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4.1. Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin comparalia v6nzirilor consideri cd prelurile aperute in tranzacliile derulate
pe piald ar putea sd reprezinte o buni bazd de estimare a valorii unei proprietSli.

Valoarea de piat; poate fi calculati in urma studierii prelurilor de pe piati ale propriet;tilor
competitive pe segmentul respectiv de piat5. C6nd existi informalii suficiente, aplicarea abordirii
prin comparatia v6nzirilor este cea mai directa 5i sistematic; abordare pentru estimarea valorii de
piate. Cand nu existi informalii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitati sau
neaplicabile.

Criteriile de comparatie pe care cumpiritorii gi vanzStorii, de pe o anumit; piatd, la utilizeazl
in deciziile lor de cumpirare $i de vanzare au o relevan!; speciale Si pot avea o importante mare.

Elementele de comparalie sunt caracteristicile specifice ale proprietStii Si tranzactiilor care
determine diferenlele intre prelurile pl;tite pentru proprietatea imobiliar;. Acestea sunt consideralii
esenliale in abordarea prin comparatia v6nzirilor.

Pentru a realiza comparalia directe intre o proprietate comparabilS v6ndutS gi proprietatea
evalua$, trebuie luate in considerare posibile corectrii ale preturilor de v6nzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
Si/sau calitative pentru a analiza diferenlele qi a estima mirimea corectiilor.

Principiul substitutiei arati cd valoarea unei propriet;ti tinde $ fie datd de pretul ce ar fi
pl;tit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate Si atracvititate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criterii,e de comparatie depind de scopul evaluirii ti de natura proprietdtii. Astfel, pentru
locuinle rezidenliole si spatii comerciole, unitatea tipicd de comparutie este prelut total sau pretul pe
mp ut l Pentru terenuri unitatea de comparatie este, de asemenea, prelul pe mp.

Tehnicile de identificare gicunat!ficare a corecliilor se clasifici in doui categorii:
a) cantitative:

o analiza pe perechi de date
. analiza statistice
. analiza grafice
. analiza evoluliei
o analiza costurilor
. analiza datelor secundare

b) calitative:
. analiza comparaliilor relative
. analizaclasamentului
. interviuri personale

utilizate:
Comparabila 1 Teren extravilan in suprafata de L ha, situat langa satul Lutca, Roman, plat, sol

arabil, forma regulata, acces de la drumul principal, pret:20.000 lei (0,45 eur/mp).
Telefon: 0145-878145 (martie 20L3, www.mercador.ro)

Comparabila 2 Teren extravilan 1,78ha (pasune si arabil), situat in com. Bargauani, utilitati:
energie electrica, aproape de case, pret l eur/mp negociabil. Telefon:0740-
378838 (oct 2012)

Comparabila 3 Teren extravilan tha, zona Ruginoasa Bargauani, agricol, plat, forma regulata, pret
3.300 eur (0,33 eurlmp) negociabil. Telefon 0753-769660 (feb2O13, mercador.ro)

rr:..rf''%
rbt$].,,roo
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Grila de calcul pentru metoda comparatiilor dire€te

htormalii necesare privind terenutile

similare Tere,rLrl de e,.,alu al

Valoarea unitard a terenului simila,, {oferte) -
lEuro/mpl.

ln urma aplicirii corecliilor s-a oblinut valoarea de pia!; de 0,02 eur/mp, respectiv 200 eur/ha
1,4.134 eur, respectiv 61.5L7 lei pentru suprafata totali de 70,67HA).

Terenurile simila.e cu lerenul de e,.,aluatllr
cd

geometria terenului

- drepiunghi, ate form4 iormi

Clasa de calilate a terenut-ri agricol

'--orli ller4;\

(osjlR ''i
t - t0?rul

Legitimrtia \ir' I i760
SPecirlr'Jt !'r:

tur.r,ir r9*
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4.2. Calculul valorii de concesiune a terenului

Conform prevederilor legale,,Limita miniml a pretului de concesiune se stabileste, dup5 caz,
prin hotirirea Consiliului Local, astfelincat si asigure recuperarea prelului de venzare a terenului, in
condiiii de piat;, la care se adaugi costul lucrSrilor de infrastructur; aferente".

Tn condiliile in care nu sunt necesare costuri de infrastructur; sau atte costuri suplimentare,
limita minime a concesiunii se stabile$te astfel incdt sa asigure numai recuperarea ln 25 de ani a

prelului de venzare a terenului.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare. Acesta s-a determinat
pe baza metodei cumularii riscurilor, astfel:

K= Rb+Ri

unde: Rb= rata de bazl firi risc, Ri= riscul investitiei

Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobanzii de referint; a Bencii
Nalionale a Romaniei (Dob6nda de politid monetari) in ultimele 12 luni dinaintea perioadei de
evaluare.

Luna

feb.13

ian.13

dec.12

nov.12

oct.12

sep.12

aug.12

iul.12

iun.l2
mai.12

apr.!2
mar.l2

Media=

Dobanda

5,25%

5,?5%

5,25%

5,25%

5,25%

5,25%

5,2s%

5,25%

5,25%

5,25%

5,25%

5,25%

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o sumS a riscurilor, astfel:

Astfel, factorul de actualizare determinat este: K=5,25%+3,OO%=9,25/o

-l1orori,'t-len,ii;\(os1lil '%
" iottut
-.-',i, Nir. ll/oulecilim.\ti: N(' I r''

l-'oi.n,, ',tj
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pentru determinarea redeventei anuale pornim de la formula d ete rminarii valorii de piata si anUme:

r, =\ von' 
, +vt

fi (t+ k)'
Vt= valoarea terminali se considerd zero, intrucat legislalia prevede recuperarea intregii

valoriin primii 25 de ani de concesiune.
Valoarea de pia!5, pe de alti parte este:

V -rxZi(l

nI
i=1 (1+ k)'

+ k)'
Pentru determinarea redeventei anuale utilizim formula:

r=

Unde V= valoarea de piale a imobilului.

Grila de calcul a redevenlei anuale pentru douS variante de concesiune (10 de ani 9i 25 ani)

concesiune pentru 10 ani concesiune pentru 25 de ani

Suprafata de teren: 706.700 mP

Curs valutar: 4,3524 lei/€
Valoare de piatS:61.517 lei

Redeventa anuale total; 9.27Lleilan 5.886 lei/an
(2.130 €/an) (1.352 €/an)

0,003014
lei/mplan

0,001914
lei/mp/an

Redeventi anuali pentru un hectar 137 lei/ha/ an 83 lei/ha/an
(30,14 €/ha/an) (19,14 €/ha/an)

z.otiol".' ue.niro;
(OSIIH "6'
ION,Jl

Soe(i3lllrrer:
EP]
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4.3. Reconcilierea rezultatelor. opinia evaluatorului

Av6nd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,

relevanla acestora Si informaliile de piate care au stat la baza aplicirii lor 5i pe de alta parte scopul

evalu;rii $i caracteristicile propriet;tii imobiliare supuse evaluArii, in opinia evaluatorului valoarea

estimat; pentru proprietatea in discutie va trebui si IinA seama de valoarea obtinuta prin metoda

comparaliilor directe. Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piala a propriet5tii imobiliare

,,Teren extravilan - pegune David-Averetti, cu suprafala declarati de 70,67 Ha, situati in Domeniul

Public al Comunei lon Creang;, jud. Neamt", este la data evaluirii (martie 2013) de:

Vp".un"= 61.517 lei (14.134 €)

Vconcesiune 10 ani=9.27Lleilan (2.L30 €lanl

Vconcestune 2s ant=5.886 lei/an (1.352 €/an)

Referitor la aceaste valoare pot fi precizate urmitoarele:

) Valoarea a fost exprimate 9i este valabilS exclusivin conditiile 5l prevederile prezentului raport;
! Valoarea opinati include construclia li spaliile de folosintd comune, cAile de acces;
! Exprimarea opiniei evaluatorului in valuti este valabil; ln contextul conditiilor limitative

prezentate;
! Valoarea nu line seama de responsabilitSlile de mediu ti de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;
F Valoarea este o prediclie;
> Valoarea este subiectivS;
> Evaluarea este o opinie asupra uneivalori;
F Valoarea nu contine T.V.A.

Legitim3.ir I'tri l 1760

Specirlhirei:
EPI

lt trtit za))
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Anexa nr. 1- schita de localizare pe hart5 a terenului
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ANEXA NR.3

STADIA DE OPORTANITATE

I. INTRODUCERE

I.l OBIECTaL STUDIaLAI DE OPORTUNITATET
Concesionarea plqunii, proprietate privatd a comunei Ion Creangd, situatd in

punctul "DAVID - AVERESTI"situata in extravilanul satului Ion Creanga , comuna Ion
Creangd, in suprafali de 70,67 ha, situatA inhe vecindt6file:
N-pddurea O.S.Roman
E- proprietdli particulare in parcelele : Zapodie, Movila
S- pasune devalmasie proprietarilor in parcela,,David Ion Creanga"
V- proprietdJi particulare

2. OBIECTULCONCESIUNII
Terenul aferent ce urmeazi a fi concesionat in suprafa{E d,e 70,67 ha este pigune

comunald apa(inAnd domeniului privat al comunei Ion Creangd gi se afld in administrarea
Consiliului Local Ion Creang5.

3. MOTIVATIA CONCESIUNII
3.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun concesionarea
terenului in suprafali de 706 700 mp sunt urmatoarele:
a) Precizdrile cuprinse in cap. 5 al PNDR 2007-2013 conform cdruia beneficiarii pldlilor
acordate pe suprafald sunt fermierii, fermierii fiind definili ca persoane fizice saujuridice sau
grupuri de persoane fizice saujuridice, indiferent de statutul juridic pe care grupurile sau
membrii sdi il delin, care deslEtoard activitdli agricole in scopuri productive sau care menJin
terenurileagricole in bune condilii agricole qi de mediu.
b) Prevederile art.z,lit. c al Regulamentului (CE) nr. 7312009 de stabilire a unor nonne
comune pentru sistemele de ajutor direct pentru agricultori in cadrul politicii agricole comune
qi de instituire a anumitor sisteme de ajutor pentru agricultori, de modificare a
Regulamentelor (CE) NR. 129012005 , (CE) w .247 12006, (CE) nr. 37 812007 Ei de abrogare a
Regulamentului (CE) nr, 17812003, conform cdruia "activitatea Agricold" inseamnd "
produclia, cre$terea sau cultivarea de produse agricole, inclusiv recoltarea, mulsul, creqterea Ei
de(inerea de animale in scopuri agricole sau menlinerea terenurilor in bune condilii agricole gi
de mediu. Legea 50lt99l republicatd, privind autorizarea execuHrii lucrdrilor de construclii
republicatd, cu modificdrile qi completf,rile ulterioare;
c) Prevederile art.5, alin. (7) al Ordinului MADR nr. 246/2008 privind stabilirea modului
de implementare a condiliilor specifice qi a criteriilor de eligibilitate pentru aplicarea
schemelor de plAli directe gi pldfi nalionale directe complementare in sectorul vegetal, pentm
acordarea sprijinului aferent mdsurilor de agro-mediu gi zone defavorizate, modificat qi
completat prin Ordinul MAPDR nr 11812009, conform c[ruia consiliile locale pot depune
cereri de plata pentru pegunile permanente comunale pe care le administreazd gi pentru care
nu se incaseazd taxe de pdEunat iar pe aceste terenuri trebuie sd desffgoare propria activitate
agricold, cu respectarea condiliilor de eligibilitate prevdzute de art.l din OUG nr. 12512006.
d) Prevederile art. 7, alln (1), lit. "e" qi "fl' din OUG rc. 12512006 pentru aprobarea
schemelor de plali directe qi pldli nalionale directe complementare, care se acordd in
agriculturd incep6nd cu anui 2007, conform cdruia, pentru a beneficia de acordarea de pldli in
cadrul schemelor de platd unicd pe suprafafd, solicitanlii trebuie sd indeplineascl urmdtoarele
condilii generale:



- sA respecte bunele condilii agricole Ei de mediu, reglementate prin legislalia nalionald,

pe toatd suprafala agricold a exploataliei
- sI prezinte documentele necesare care dovedesc dreptul de folosinll qi sd poatd face

dovada cd utilizeazA terenul pentru care s-a depus cererea.

Astfel pot fi identificate posibititdlilsitualii in ceea ce priveqte eligibilitatea Consiliilor
locale pentru acordarea sprijinului pe suprafelele de pajiqti permanente in cadrul schemelor de

pldli pe suprafa!6(SAPs, LFA, agro-mediu ):
1. Consiliile locale au cedat dreptul de utilizare a pajiqtilor c[tre fermieri, cazin carc

fermierii au dreptul de a solicita pldlile pe suprafald, iar Consiliile locale pierd acest

drept.
2. Consiliile locale nu cedeazd dreptul de utilizare a pajiEtilor qi se angajeaza sa respecte

Bunele Condilii Agricole qi de Mediu (prin pdEunat sau cosit) in condiliile in care

suprafelele pe care solicitd pldli nu existd alli fermieri care desfEqoard activitate
Agricold, caz in care Consiliile locale au dreptul de a solicita pldli pentru suprafa{d.

3. Consiliile locale se ocupd de intrelinerea pajiqtilor, iar fermierii asigurd pdqunatul' in
acest cM, fermierii sunt utilizatorii de drept ai pSgunii qi implicit beneficiarii de drept
ai pldlilor. Astfel, Consiliile locale nu au dreptul la pl6!i pe suprafald fhr5 a deline

animale qi/sau fhrd cosit deoarece nu se respectd condilia minimi a activitilii agricole,
qi anume menlinerea terenurilor agricole in bune condilii agricole qi de mediu(GAEC
7 prevede mentinerea pajiqtilor permanente prin asigurarea unui nivel minim de

pfuunat sau prin cosirea lor cel pulin odatd pe an)' De asemenea consider6m cd neplata

taxei de piEunat de cdtre fermieri ca gi criteriu de recunoa$tere a statutului de

utilizatori Consiliilor locale nu este sufrcient qi asiguratoriu in a indica adevlratul
utilizator al pdqunii comunale qi permite neperceperea acestei taxe de citre Consiliul
Local in scopul oblinerii in mod necuvenit al plIlilor pe suprafald in cazul oblinerii in
mod necuvenit al pldlilor pe suprafali in cazul in care terenurile au alli utilizatori.

3.1.2 Consiliile locale trebuie sd indeplineascd urmdtoarele condilii generale de eligibilitate
in vederea oblinerii sprijinului acordat schemelor de pldli pe suprafa!5:
- nu au concesionat/arendat terenurile respective;

- desfd;oard propria activitate agricoli ;i/sau respectd bunele condilii agricole;
- lin o eviilen(d a activitd(ilor agricole proiluctive sau de intrelinere a paiiEtilor' inclusiv a

facturilor relevante pentr u dceste activitd(i;
3.1.3 Administrarea eficientd a domeniului public qi privat al comunei Ion Creangd pentru

atragerea de venituri 1a bugetul local;

4.DURATA CONCESIUNII
4.1. Terenul in suprafald de 706.700 mp situat in punctul David - Averesti , comuna Ion

Creangd, se concesioneazd pe o perioadd de 10 de ani, in conformitate cu prevederile

Legii 21 5 12001 republicatd.
4.2. Contractul de concesiune poate fr prelungit penhu o perioadd egal6 cu cel mult jumAtate

din durata iniliald cu aprobarea Consiliului Local al comunei Ion CreangS.

4.3. Se interzice subconcesionarea, in tot sau in pafie, unei te(e pA4i a bunului.

5. NIVELUL REDEVENTEI $I PLATA ACESTEIA
5.1. Redeven(a anuall in urma intocmirii rapofiului de evaluare este de 131 lei/ha/an.

5.2. Plata concesiunii se va face semestrial.
5.3. Pentru plata cu intArziere a obligaliilor contractuale se datoreazd major[ri de intArziere de

0,5% pentru fiecar.e zi de intdrziere, incepAnd cu ziua imediat urmdtoare termenului de

scadenld gi pdnd la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform art. 115 din O.G. nr.

9212003. Neplata redevenlei la termen autorizeazi proprietarul concedent la recuperarea

creanlelor conform O.G. nr.9212003 privind Codul de Procedurd Fiscali.



in caz de neplatd a 2 rate semestriale, consecutive, de cdtre concesionar, contractul se

considerd desfiinlat de drept, fhrE somalie, punere in intArziere qi cerere de chemare in
judecatd( pact comisoriu grad IV), Primdria Ion Creang5 avAnd dreptul sd dezafecteze terenul
concesionat de investiliile realizate qi si dispund aducerea acestuia la starea inifiald, pe
cheltuiala exclusivd a concesionarului, indiferent cine realizeazd operaliunea de dezafectare.

6. PROTECTIAMEDIULUI
6.1 . Concesionarul are obligalia de a respecta legislalia privind protectia mediului pe toatd
durata derulSrii contractului.

7. MODALITATI DE ACORDARE A CONCESIUNII
7.1 Procedura de concesionare - prin licitalie publicd in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

8.INI'ORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII,
8.l.Descriere gi identificarea bunului ce urmeazd sd fie concesionat. Obiectul concesiunii il
reprezinti mai multe loturi de p6qune, identificate dupd cum urmeazS:

a. Pd;une in punctul numit "David - Avertesti ", avind o suprafa@ de 70,67 ha,
situatd in extravilanul satuluilon Creanga , comuna Ion Creangd, identificatd cu
urmdtoarele vecindtdli :

N-pidurea O.S.Roman .

E- proprietEfi particulare in parcele : Zapodie, Movila
S- pasune devalmasie proprietarilor in parcela,,David Ion Creanga"
V- propriet5li particulare

8.2.Informalii privind documentalia de atribuire:

- Documentalia de atribute se poate obline de la secretariatul Primariei comunei Ion Creangd, prin
cumptrrare a unui exemplar achitdnd Ia casieria unitilii suma de l0 lei, pdni la data de 18.04.2013.

- Data limitA pentru solicitarea clarific6rilor fiind 18.04.2013,ora 16,00.
- Data limitA pentru rAspuns la solicitarea clarificirilor fiind 19.04.2013 , ora 16,00
- Data limita de depunere a ofertelor 24.04.2013, ora 10,00
- Data gi ora deschiderii plicurilor gi verificarea documentelor de participarc,24.04.2013, ora I 1,00.
- Documentalia de ofertare se depune in doub exemplare in conformitate cu precizdrile din caietul de

sarcini

Nr.
crt.

Obieclul
concesiunii
descriere $i
idenliJicarca
bunului ce
urmeazf, sA fie
concesionat

Redeventa
Minima
lei/an

Adresa Data limita
pt
cumpArarea
Caietelor de
sarcini

Data limitA de
depunere a

documentatiei
De licitalie

Data fi ora
deschiderii
plicurilor gi

verificarea
documentelor
de participare

clv
caiet
de
sarcini
leiron

c/v garanlie
de
participare
lei ron

I 70.6'l ha
David -
Averesti

131 lei/ha
/al

Ion
CreangA

P6nE la
18.04.2013

24.04.2013,
ora 10,00

24.04.2013,
ora 1 1,00

l0 l% din
prelul de
pomire a
licitatiei

Persoanele nemultumite se Dot adresa Consiliului National de Solutionare a
Institulia responsabili pentru solutionare contestatie - conform O.U.G. 3412006, cap. IX

Denumire: Consiliul Na{ional de Solulionare a Contestaliilor

Adresa: str. Stavropoleos, nr.6

Localitatea: Bucureqti, sector 3 Cod Pofral: 030084 lara Romdnia

Email : offi ce(i)cnsc.ro Telefon: 0213104642

Adresa intemet: www.cnsc.lo Fax: 0213104642



ANEXA NR.4

CAIET DE SARCINI

CONCESIONAREA TERENULUI EXTRAVILAN- PA$UNE iN SUPRAFAT;. DE
70,67 HA PENTRU PASUNATUL AI\IMALELOR

1. Informa{ii generale privind obiectul concesiunii:
obiectul prezentului caiet de sarcini este concesionarea prin licitafie publici a terenului
din extravilanul satului Ion Creanga, comuna Ion Creangl din punctul David -
Averesti , ca plgune comunali, in suprafa{I de 70,67 ha,

l.l.Descrierea qi identificarea bunului ce urmeazl s[ fie concesionat:
Bunul ce urmeazi sd fie concesionat este pdsune comunali in suprafa![ de 70,67 ha,
situate il comuna Ion Creangd, satullon Creanga , puncul David - Averesti , aparline
domeniului privat al comunei Ion Creaagd Ei este identificat:
N-pddurea O.S.Roman
E- proprietdti particulare in parcele : Zapodie, Movila
S- pasune devalmasie proprietarilor in parcela,,David Ion Creanga"
V- proprietdli particulare

1.2.Destina(ia bunului ce face obiectul concesiunii - pdgune comunald.

l.3.Obiectivele de ordin economic, financiar, social gi de mediu urmirite de
concedent

Prin concesionarea acestui teren se urmdreqte:
- administrarea eficient[ a domeniului privat al comunei Ion Creangi prin ahagerea

de venituri suplimentare la bugetul local;
- sA se asigure creqterea potenlialului economic al acestei zone, modemizarea zonei.

l.4.Concesionarul va realiza urmltoarele:
- menlinerca calitAiii terenului;
- realizarea unui spaliu de vacanl6, cu posibilitatea de racolare a turiEtilor in zond,

crearea unor locuri de muncd pentru cetdlenii de zond, folosirea produselor
agroalimentare qi animaliere oblinute in zona respectivd, in conformitate cu normele
sanitare qi de mediu in vigoare, agreate de Uniunea Europeand.

2. Condifii generale ale concesiunii
Terenul din punctul David - Averesti, ce se va concesiona apa(ine domeniului privat al
comunei Ion creangd. Procedura de atribuire a contractului de concesionare este prin
licitalie publicd. Legislalia aplicatl:

- Legea215l2001 republicat[ privind adminisha]ia publicd locald republicatd;
- ouc. Nr. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate

publicl;
- O.G. nr 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizilie publicd a contractelor de

concesiune de lucrdri publice gi a contractelor de concesiune de servicii;



- H.G. nr. 168/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare a OUG rLr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd

- H.C.L. w. 16 I 2O.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de
inchiriere(concesiune) a bunurilor din domeniul public sau privat al comunei aflate
in adminiskarea Consiliului Local Ion Creangd.

- Ordinul nr.54l/ 25.08.2009 a MADR
- Ordinul 246/ 2008 a MADR cu modificarile si completarile ulterioare
- Legea nr. 287/ 2009 a noului Cod civil

2.1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii:
- in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur:

terenul-pdqune in suprafald de 70,67 ha situat in punctul David - Averesti .

2.2.Obliga{iite privind proteclia mediului
Concesionarul are obligalia de a respecta legisiaria in vigoare privind proteclia

mediului pe toati durata deruldrii contractului.
Prin activitatea desfEgurati nu se va-polua solul cu diveryi agenli ddundtori, nu vor fi

infestate apele freatice sau subterane. in acest scop concesionarul va avea in dotarea
activitalii des{dgurate toate capacitdlile necesare evitdrii unor astfel de situatii.
concesionarul va deline toate instalat'ile necesare recuperdrii, depozitdrii alenlilor
poluanfi, de;eurilor ce rezultd din activitatea sa, in vederea recicllrii acestoia.
concesionarul are obligalia de a incheia contracte cu agenlii economici autorizali
pentru reciclarea materialelor, precum gi cu agenlii economici autorizali pentru
reciclarea materialelor, precum qi cu agenlii economici autorizali pentn: reciclarea
materialelor, precum qi cu agenlii economici artoiza\i cu distrugJrea celor care nu pot
fi reciclate, conform legislaliei in vigoare. concesionarul are obligalia de a respecta
legislalia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie
desfhEurati in imediata apropiere a caselor locuite de cetdleni.

Autoritatea publicl locald va fi indreptdlitd sI aplice legislalia in domeniu, pentru
care are atribulii, ftrd a se line cont cA este parte contractantd.

obligaliile de mediu trec in sarcina concesionarului incepdnd cu data intrdriiin
vigoarea contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligaliilor
de mediu se vor efectua de c5.tre concesionar.

2.3.ObIigalia exploatlrii terenului concesionat
concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate qi

de permanenld a terenului. concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe
riscul gi pe rdspunderea sa, terenul aferent ce va fi concesionat. Toate avizele si
acordurile ( inclusiv documentaliile necesare) cerute de prevederile normative si
legislative ?n vigoare pentru realizarea obiectivelo, n.r"ru." acreditirii ISo 2000 qi de
funclionare in conformitate cu normele UE, vor fi oblinute de concesionar pe
cheltuiala proprie.

Lucrdrile de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de
lucrdri, in baza unei documentafii tehnice privind tehnologia de executie ;i cad in
sarcina concesionarului.

2,4.Subconcesionarea terenului
Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei te4e pa4ia terenului ceface

obiectul acestui contract. De asemenea se interzice inchirierea,ln tot sau in parte, a
terenului concesionat.

2.5.Durata concesiunii



Terenul-piqunea in suprafald de 70,67 hase concesioneazd pe o perioadE de 10 de

ani, in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicatd a administraliei publice
locale. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egalS cu cel mult
jumltate din durata iniiiald, cu aprobarea Consiliului Local al comunei Ion Creang6.

2.6.Nivelul redeven{ei
Redevenla stabilite in urma finalizdrii procedurii de concesiune prin licitalie

publicd. Redevenla anuald se va stabili in urma intocmirii unui raport de evaluare.
Plata redevenlei se va face semestrial. Pentru plata cu intArziere a obligaliilor
contractuale se datoreazd majordri de intArziere de 0,5% pentru ftecare zi de intArziere,
incepAnd cu ziua imediat urmdtoare termenului de scadenld qi pAnd la data stingerii
sumei datorate inclusiv, conform art. 115 din OG nr. 92/2003. Neplata redevenlei la
termen autorizeazd proprietarul concedent la recuperarea creanlelor conform OG nr.
9212003.

2.7.Cuantumul garanfiilor solicitate
2.7,1. Gzrantia de buni execu{ie a contractului de concesiune:
23.2. in lermende ce1 mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,

concesionarul este obligat sA depun6, cu titlu de garanlie, o sumd fixd reprezentand
o cote parte din suma obiigaJiei de plati citre concedent, stabilitd de acesta gi

datoratA pentru primul an de exploatare. Aceastd sumd va fi stabilit6 la semnarea
contractului de concesiune pe baza prelului rezultat din oferta declaratd
caEdgatoare.

2.7 .3. Garmtia de participare Ia licitatie reprezinta lVo din pretul de pornire al
licitatiei , care reprezinta valoarea contractului de concesiune pe care acesta il
va adjudeca conform pretului ofertat. Garantie care se restituie la cerere
participantului la licitatie dupa 5 zile de sau ramane in contul platii redeventei
pentru anul in curs

3. Condi{ii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascl ofertele:
3.1.Ofertele se elibereazi in limba romAnd.

Ofertele se depun la registratura Primdriei comanei lon Creangd.
Pot participa la procedura de concesionare prin licitalie publicd orice persoan[ fizic5.
Pentru aji considerate valabile, ofertele trebuie sd con(ind cel pulin urmdtoarele
documente :

- Domiciliul sau resedinta in comuna lon Creanga
- Dovada proprietatii animalelor , ateslata pfin atleverinta de la rolul agricol al

primariei comunei Ion Creanga .

- declaralie pe propria rdspundere completatd tn conformitate cu prevederile art.
.I80 din OUG nr . 3412006., precizatd in formularul nr. 1, anexat la caietul de sarcini;

- declaralie pe propria rdspundere privind neincadrarea ?n situaliile prevdxute la
art. 181 din OUG w.3412006, precizatd in formularul nr. 2, anexat la caietul de
sarcini;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia documenta(iei cle atribuire( chitanrd,
ordin de platd, cec, etc.);

- cerfficate constataloare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea
obligaJiilor de platd a impozitelor, taxeior qi contribuliilor de asigurdri sociale catre
bugetele componente ale bugenrlui general consolidal Ei bugetul local;

- oferta trebuie depusd la adresa qi p6nd la data limitd de depunere, stabilite in
anunlul procedurii.

3.2.Numdrul de exemplare in care se depune oferta,: un exemplar in original qi un
exemplar in copie. Nu sunt admise oferte altemative.

3.3.Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei.



3.4.Ofertantul trebuie sE sigileze originalul qi copia in plicuri separate inscriind pe

exteriorul plicului, vizibil Ei lizibil, "ORIGINAL" 9i respectiv "COPIE". In fiecare din
plicurile definite ca original sau copie, se vor regdsi documentele precizate lapct.3.1.la
care se adauga:

- Plic sigilat ce va conline oferta propriu zis[, semnatd qi gtampilat6 de cdtre ofertant.
Pe exteriorul acestui plic se va inscrie denumirea ofertantului,sediul social al
acestuia qi menliunea "OFERTA FINANCIARA-.

- Declmalie de participare semnatd qi gtampilati de ofertant, fErd qtersdturi,

modificiri.
- Documentele din fiecare plic vor fi inventariate in cadrul unui opis, semnat qi

qtampilat de cdtre ofertant.
Plicurile deflnite "ORIGINAL" qi "COPIE" se vor introduce intr-un plic exterior,
sigilat qi netransparent.
Plicul exterior trebuie sd fie marcat cu denumirea Ei adresa ofertantului pentru a
permite retumarea ofertei, fbr5 a fr deschis[, in cazul in care oferta este declaratd
intfuziat5'.
Plicul exterior va fi insolit de adresa de inaintare a ofertantului cAtre autodtatea
public6 locald precum qi imputemicirea pentru persoana care reprezintd ofertantul,
semnatd gi gtampilatii.
Adresa de inaintare va preciza cu claritate, firi qtersdturi, modificdri
.PROCEDURADE CONCESIONARE PRIN LICITATIE PUBLICA A
TERENULUT lN SUrneralA ns ZO,oZ HA iN PUNCTUL DAVID ".
Plicul exterior trebuie sd fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizat[ in
anunlul licita{iei, precum Ei la pct.3.1. din acest caiet de sarcini. DacI plicul exterior
nu este marcat corespunzAtor, autoritatea publicd nu iqi asum[ nici o responsabilitate
pentru rdtdcirea ofertei.
Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in
caietul de sarcini.
Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al conlinutului qi al formei.

3.4.Depunerea ofertei
Ofertantul are obligalia de a depune oferta la adresa qi pdnd la data limit6 pentru

depunere, stabilite in anunlul de licitalie.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina

ofertantului.
Oferta depus6 la o alti adresd a concedentului decdt cea stabilitd, sau dupd

expirarea datei limitd pentru depunere, nu va fi deschisS, fiind declarat6 intdrziatii.

4. Clatze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Contractul de concesiune inceteazI in urmAtoarele situalii:
4.1.La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
4.2.in cazulin care interesul nalional sau local il impune, prin denunlarea unilaterald de

cltre concedent, cu plata unei despdgubiri juste qi prealabile in sarcina acestuia, in caz

de dezacord fiind competentd instanla de judecatd.

4.3.in cazul nerespectdrii obligaliilor contractuale de cdtre concesionar, prin rezilierea de

catre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului.
4.4.1n cani nerespectirii obligaliilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere de

cdtre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului.
4.5.La disparilia dintr-o cauzd de forld majord, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitAfi obiective de aJ exploata, prin renunfare, ihrd plata unei despdgubiri.
4.6.in canl in care interesul naJional sau local o impune, prin rdscumpdrarea unei

concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat



concesiune4 la propunerea concedenfului. in acest caz se va intocmi o documentalie
tehnico-economicd in care se va stabiii prelul rdscumpdrdrii. In aceasti situalie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

4.7 .Alte carne de incetare a contrachrlui de concesiune, fhrd a aduce atingere cauzelor qi
condiliilor reglementate de lege.

5. Litigii:
Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de
compstenla instafltei judecdtoregti de contencios administraliv.

6, Modafitn(ile de acordare a concesiunii
6.l.Procedura de concesionare prin licitalie publicd se va desfE$um conform cu datele ce

vor fi precizate in anunlul licitaliei gi cu "Instrucliunile privind modul de elaborare gi
prezentare a ofertelor". Aceste instrucliuni impreun6 cu caiehrl de sarcini vor fi
eliberate contra cost, de concedent, ca urmare a unei solicitAri din partea oricdrei
persoane(fizice saujuridice) interesate. Conlractul de concesionare va fi incheiat cu
ofertantul declarat cAqtigitor dupd finalizarea procedurii de concesionare pdn licitalie
publicd. Ofertaahrl declarat c6qtig6tor va trebui sd achite contravaloarea cheltuielilor
de evaluare a terenului inaintea semndrii contracfului de concesiune.



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea terenului situat in exkavilanul safuluilon Creanga, comuna Ion Creangd,
av6nd categoria de folosin!5 pdqune comunald in vederea asigurdrii pdsunatului animalelor.
r. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTIJL

1.1.Comuna Ion Creangd, sh. I.C. Brdteanu,nr. 105, cod poqtal:617260, CUI 2613753, tel.
023317 80013, fax: 0233/7802166, e-mail: primariaioncreansa @clicknet.ro, persoand de
contact PETRACHE GABRIEL , in calitate de viceprimar comunS.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIN'D ORGANIZAREA $I DESFA$URAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE
2.1.Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd cu domiciliul sau

resedinta in comuna Ion Creanga.
Des(h;urarea procedurilor de concesionare
A. Procedura licitaliei publice cu plic inchis
1. Pentru desfiEurarea procedurii licitaliei publice este obligatorie participarea a cel pulin 3

ofertanii.
2. Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntatd gi inscrierea lor in ordinea primirii in registrul

"Candidaturi qi oferte" plicurile inchise ;i sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
desemnati prin H.C.L. m.16din 3 0.03.2013 si Dispozitia primarului , la data fixat[ pentru
deschiderea lor prev5zuti in anunlul pubiicitar.

3. $edinla de deschidere a plicurilor este publicS.
4. Dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimin[ ofertele care nu conlin

totalitatea documentelor gi datelor cerute irr "Instrucliunile privind modul de elaborare ;i
prezentare a ofertelor" $i intocmeEte un proces-verbal, in care se menlioneazd rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal
care desemneazd operaJiunile descrise la punctul 4 de c5tre 1o!i membrii comisiei de evaluare

Ei de cltre ofertanli, numai dacd existA cel pulin 3(trei) oferte eligibile.
6. In cazul in care nu existd cel pu{in trei oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un

proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmdnd a
repeta procedura de licitalie public5 deschis6.

7. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeven{ei
8. Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeqte un raport care cuprinde

descrierea procedurii de concesionare qi operaliunile de evaluare, elementele esenliale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului caqtigdtor sau, in cazul in care nu a fost
desemnat c6Etigdtor nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitalia publicd nu a condus la desemnarea nici unui cdstigdtor, se va
consemrra aceastd situalie intr-un proces verbal qi se va organiza o noud licitalie.

10. Dacd nici cea de-a doua licitalie nu a condus la desemnarea unui cAqtigitor, aceasta se va
consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza cdruia Comisia de evaluare
va reclrge la procedura de negociere directi.

1 1. In baza procesului-verbal in care se menlioneazi ofertele valabile, oferlele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate qi motivele excluderii acestora din urm6 de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeEte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului

i2. Dupd primirea raportului Comisie de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucrdtoare,
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertanlii ale cdror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

B, Procedura de negociere directi



f. in cazul in care nu au fost depuse cel pulin 3 oferte vaiabile in cadrul celei de-a doua licitalii
publice, concedentul va decide inilierea procedurii de negociere directd.

2. Se va proceda la publicarea anunlului privind negocierea directd, in Monitorul Oficial al
Rom6niei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nalionald si intr-un ziar local

3. Anunlul negocierii directe se transmite spre publicare cu ce1 pulin 10 zile calendaristice
inainte de data limit[ pentru depunerea ofertelor.

4. Ofertele calificate pentru procedura de licitalie pubfica rAmdn calificate qi pentru procedura
de negociere directd.

5. Condiliile concesiondrii prin negociere directd nu pot fr inferioare celei mai bune oferte
respinse [a licitalia publicd.

6. La data prevdzutd in anunlul publicitar pentru negocierea directd, concedentul programeaze
ofertanlii qi ii informeazd, in scris, data gi ordinea intririi la negocierea directd

7. Pentru negocierea direct[ va fi pdstat5 documenta]ia de atribuire aprobatd pentru licita1ie
8. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilitd, conform program[rii
9. Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele previzute in caietul de sarcini
10. Dupd incheierea negocierii directe Comisia de evaluare intocmeqte un proces verbal care va

cuprinde concluziile negocierilor purtate ;i in care recomandd concedenhrlui oferta cu cel
mai mare cuantum al redevenlei.

C. Garanlii
1. In vederea participdrii la licitalie, ofertanlii sunt obligali sd depund la organizator garanlia de

participare.
2 . Ofertanlilor necfutigitori li se restituie garanlia in termen de 7 zile de la desemnarea

ofertantului c6qtigdtor in urma unei cereri de restituire.
3. Garanlia de participare la licitalie se pierde in urmdtoarele cazuri:

") Dacd ofertantul igi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia
b) In cazul ofertantului cAqtigdtor, daci acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la

data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
semnarea contractului de concesiune

4. Garanliile se pot depune la:
- Casieria Primdriei
- La trezorerie, prin ordin de platd in cont RO6 7TR824925006XXX000164 cod fiscal

26137 53 , Trezoreria Roman
Valoarea garanliei de participare: l%o din pretul de pomire al licitatiei .

CAIET DE SARCINI
Caieful de sarcini este prezentat in anexa 1 gi este parte componentd a documentaliei de
atribuire si este contracost 10 lei.
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OT'ERTELOR
I. Prezentarea ofertelor - condilii de eligibilitate
1 . Ofertele vor fi redactate in limba rom6nd
2. Persoanele juridice sau fizice care au litigii cu autoritatea publicd, ce are calitatea de

concedent, sau are au debite neonorate cdtre Primlria comunei Ion Creangd, nu au
dreptul de a participa la qedinlele de licitalie publicd sau la cele de negociere directd,
dupd caz, pentru concesionarea tercnurilor proprietate privatd a comunei Ion Creangi
r6.mase neconcesionate, domiciliul sau resedinta in comuna Ion creanga si animale
in proprietate .

3. Ofertanlii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior Ei unul interior, care
se inregistreazd, in ordinea primirii 1or, in registrul "Oferte,,, precizdndu-se data gi ora.

4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta.

PLICUL EXTEzuOR TREBUIE SA CONTINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:

5.
J.

4-



1. Documente care sd ateste forma juridicd a ofertantului:
- Certificat de inmatriculare la Oficiu1 Registrului Comerlului de pe ldng[ Tribunalul in raza

cdruia se afl6 sediul social al ofertantului;
2. Acte doveditoare a stdrii materiale qi financiare care sd ateste capacitatea de preluare a

concesiunii Ei de exploatare:
- Certificate constatatoare emise de instituliile abilitate care sE confirme achitarea

obligaliilor exigibile de plata fald de bugetul local qi bugetul consolidat al statului la zi;
- Declarafe pe proprie rdspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare

judiciard;
3. imputemicire pentru reprezentantul societdlii, dac6 nu este reprezentantul legal al acesteia
4. Copie dupi chitanlele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,

garanlia de participare la licitalie Ei certificatului de urbanism.
5. O figd cu informalii privind ofertantul 9i o declaralie de participare semnatd de ofertant, fhrd

ingroqdri, qtersdturi sau modiflcari
B. Documente pentru ofertan,ti persoane fizice:
1. Certificat fiscal privind impozitele qi taxele locale, emis de Consiliul Local al localitalii in

care domiciliazd
2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;
3. Copie dupd chitanlele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,

garanlia de participare la licitalie Ei certificatului de urbanism
4. Declaralia de par:ticipare semnatd de ofertant, fErd ingroq6ri, ;tersituri sau modificiri.

PLICUL INTERIOR TREBTIIE SA CONTINA
1. Pe plicul interior se scriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau

adres4 precum qi terenul pentru care oferteazd;
2. Acest plic va conjine oferta propriu-zisd gi va semnatd de ofertant
3. Oferta va cuprinde:
- Durata de exploatare a terenului;
- Redevenla - in lei/ha/an
4. Fiecare participant are dreptul sd depund o singur[ ofert6.
5. Ofertele primite Ei inregishate dupd termenul limitd de primire, prevdzut in anunful

publicitar, vor fi excluse de la licitalie qi vor fi inapoiate ofertanlilor fdri a fi deschise.
6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea fEcdndu-se dupd deschiderea plicurilor

exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.
II. Preciziri privind oferta

l. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele
licitaliei, este secretd qi se depune in vederea participdrii la licitalie.

2. Oferta trebuie s[ fie fermd qi redactatd in limba romAnd
3. Oferta este supusd clauzelor juridice qi financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc
4. Organizatorul licitaliei are dreptul, prin comisia de evaluare, sd descalifice orice ofertant

care nu indeplineqte prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinje din documentele
licitaliei.

5. Depunerea ofertei reprezinti manifestarea voinlei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului pentru a-l exploata conform obiectivelor concedentului

6. Revocarea ofertei de cdtre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anunfului,
atrage dupA sine pierderea garanliei de participare.

7. Revocarea de cdtre ofeftant a ofertei dup5 adjudecare, atrage dup6 sine pierderea garanliei
de participare qi, dacd e cazul, plata de daune interese de cdtre partea in culpd

8. Conlinutul ofertei trebuie sd rdmdnd confidenlial pAnd la data stabiiit6 pentru deschiderea
acestora, concedentul urm6nd a lua cunoqtinld de conlinutul respectivelor oferte numai
dupa aceastA datd.

9. Elemente de pre!



Preful minim de pomire a licitaliei este de 131 lei/ha,/an perrtru plqunea din punctul David -
Averesti .
l0(I ) Pasul de ofertare va fi de minim l0% sau multiplu de l0% peste prelul mininr de pomire
al licitaliei, respectiv 144,10 lei/ ha /an, 158,51 lei /ha /an, etc
I L Prelul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflaliei .

12. Modul de achitare a prelului concesiunii cAt gi clauzele pentru respectarea obligaliilor de
plat5, se vor stabili prin contractul de concesiune.

13. In termen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligalia sE depund
cu titlu de garanlie, o sumd fixI reprezentand o cote-parte din suma obligaliei de plattr c[tre
concedent qi anume 50 % din valoarea redevenlei datorate pentru primul an de exploatare.

14. Din suma prevezute la art. 11.3 vor fi relinute, dacl este cazul, penalitilile qi alte sume
datorate concedentului de catre concesionar. in baza contractului de concesiune.

15. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii prevdzute
16. Curnphrltorul documentaliei de atribuire participant la licitalia publictr clruia nu i-a fost

adjudecat terenul va primi contravaloarea garanliei de participare.
17. Cumpirdtorul docurnentaliei de atribuire care nu a participat la licitatia publicd va suporta

iltegral contravaloarea acesteia.
18. Cumpdrdtorul documentaliei de atribuire cAEtigdtor al licitaliei publice, va suporta integral

contravaloarea acesteia.
19. Toate obligaliile reciproce se vor concretiza irr contractul de concesiune.

5. INTORMATII PRIVIND CRITDRIUL DE ATRIBUIRD
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este'.cel ,nai n are nivel ol redeveulei.

5.l.Comisia de evaluare este legal intrunitl numai in prezenla tuturor rnembrilor
5.2.Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza documentaliei de

atribuire gi cu respectarea prcvederilor legale in vigoare.
5.3.Membrii comisiei de evaluare, supleanlii qi invitalii lrebuie sd respecte regulile privind

conflictul de interese
5.4.Membrii comisiei de evaluare au obligafia de a pdstra confidenlialitatea datelor, infomraliilor

qi docunrentelor cuprinse in ofertele analizate.

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DD UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
6.l.Solulionarea litigiilor ap5rute in legitr.rri cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea qi

incetarea contractului de concesiune, precum Ei a celor privind acordarea de despdgubiri se

realizeaze potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificdrile qi cornpletlrile ulterioare.

6.2.Ac1iunea injustilie se introduce la seclia de contencios administrativ a tribunalului in a cdrui
jurisdiclie se afld sediul concedentului.

T.INFORMATII REF'ERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALB
OBLIGATORII

T.l.Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate qi de
pemranenle a bunului proprietate publicd ce face obiectul concesiunii,potrivit obiectivelor
stabilite de c6tre concedent.

T.2.Concesionarul este obligat sA exploateze in rnod direct bunul care face obiectul concesiunii.
T.3.Subconcesionarea este interzisd.
7.4.Concesionarul este obligat sE plateascd redeven{a.
T.5.Concesiorrarul este obligat sd respecte condiliile impuse de natura bunurilor proprietate

publicd (protejarea secretului de stat, rnateriale cu regim special, condilii de siguran(I in
exploatare, proteclia mediului, proteclia muncii, condi$i privind folosirea Si conservarea
patrimoniului, etc)



T.6,Laincetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obiigat sd
restituie concedenhrlui in deplind proprietate terenul impreuni cu toate investiliile realizate
pe acesta.

T.T.Drepturile qi indatoririle pdrlilor se stabilesc prin contmct.
7.8.Dupd concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect

legal attizat qi aprobat gi a autorizaliei de construire emis6 de organele competente. Oblinerea
tutwor avizelor tehnice definitive pentru realizarea qi funclionarea investiliei, privesc pe
concesionari.

7.9.Toate lucr5rile privind racordarea la relelele tehnice edilitare existente qi oblinerea acordului
de la deiin[torii acestora, privesc pe concesionari.

7.10. Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiondrii regularizarea qi

continuitatea activit[1ii in scopul c6reia a fost concesionat terenul.
7.I 1 . Concedentul are dreptul c4 prin imputemicilii s6i, sd urmdreasc[ mersul lucrdrilor de

construclii, in vederea asiguririi calitdlii qi stabilit?ilii construcliei qi incadrarea in termenul
de punere in frmcliune stabilit prin actul de concesiune.



Instruc!iuni

Privind organizarea qi desliqurarea procedurii de licitaiie publicd deschisd

cu plic inchis pentru concesionarea terenului extravilan ,

pasune David - Averesti in suprafata de 70,67 ha

1 . Ofertele se depun la sediul Primdriei comunei Ion Creang[ - secretariat, in 2 plicuri,

inchise ;i sigilate, unul interior qi altul exterior qi vor fr inregistrate in ordinea primirii,

cu precizarea datei qi orei de depunere a acestora. Ofertele depuse dupd expirarea

termenuiui de primire vor fi inapoiate ofe(anfilor fErd a fi deschise. Pe piicul exterior

se va indica licitalie publicd deschisd pentru care este depusd oferta qi va trebui sd

cuprind6:

- Acte din care sd rezulte cumpArarea Caietului de sarcini

- Informalii privind ofertantul

- O declaralie de participare semnatA de ofertant f6rd ingro$ari, qtersatud sau

modifrcdri.
- Garanlia de participare la licitalie public[ deschisd

Plicul interior va trebui sd cuprindi numele sau denumirea ofertantului, sediul social

sau domiciliul acestuia. Acest plic continu6nd oferta propriu-zisd. Oferta va trebui

sd cuprindd condiliile prevdzute in caietul de sarcini.

2. Retragerea de catre ofertant a ofertei inainte de desemnarea cfutigitorului licitaliei
atrage pierderea garanliei de participare.

3. Deschiderea qi evaluarea ofertelor se va face la data Ei ora stabilite in anun! de cdtre o

comisie.

4. Membrii comisiei de evaiuare au obligalia de a pdstra confidenlialitatea datelor,

informaliilor Si documentelor cuprinse in candidaturile sau ofertele analizate, fiind

obligate sd dea o declaralie pe propria rdspundere care se va pestra la dosarul

respectiv.

5 . Comisia de evaluare are urmdtoarele atribulii :

- Analizarea Si evaluarea candidaturilor

- Analizarea ofertelor pe baza datelor, informaliilor gi documentelor cuprinse in plicul

exterior

- intocmirea listei cuprinzAnd candidalii admigi la prezentarea ofertei qi comunicarea

acestora

- Analiza qi evaluarea ofertelor

- intocmirea raportului de evaluare

- tntocmirea proceselor verbale

- Desemrarea cdgtigdtorului licitaliei

Comisia de evaluare este legal constituita numai in prezenla tuturor membrilor sdi.

Ea adopt[ decizii autonom gi numai pe baza criteriilor de seleclie cuprinse in

instrucliunile privind organizarea qi des{Equrarea procedurii.

6. $edinja de deschidere a plicurilor este publicd.

7. Comisia va proceda mai intdi la deschiderea plicurilor exterioare gi va elimina ofertele

celor care nu conlin totalitatea documentelor gi datelor prevlzute de lege sau prev[zute



in instrucliuni. comisia va intocmi un proces-verbal cu privire 1a deslEqurarea

evaludrii ofertelor ce va cuprinde lista candidalilor declarali admi;i pentru preze[talea

ofertei precum gi analiza indeplinirii de c6tre fiecare candidat a criteriilor de seleclie

publicate in anun!.
g. concedentul va comunica rezultatul prin afiqarea listei la sediul sau qi la locu1 unde s-a

desfbqurat licitalia comunicAnd totodatl qi in scris fiecdrui participant'

9. Deschiderea plicurilor interioare a1e ofertelor relinute se face numai dupd semlarea

procesului-verbal de cetre toli membrii comisiei de evaluare qi de catre ofertanli.

comisia analizeaza fiecare ofertd si poate cere informalii de la ofertanli cu privire la

con inutul ofefiei ior.
i0. Pentru desfdqurarea procedurii de licitalie publicd deschisS este necesar participarea a

3 ofertanli 9i cel pulin 3 ofefie sA intruneascd condiliile cerute de lege dup[

deschiderea plicurilor exterioare. Dacd pdn6 la expirarea termenului de depunere a

ofertelor nu se depun cel pulin 3 oferte s[ intruneasc6 condiliile cerute de lege dupd

deschiderea plicurilor exterioare. Dacd p6nd la expirarea terenului de depunele a

ofertelor nu se depun cel pulin3 oferte, vanzdtorul va proceda la republicarea

anunlului, iar procedura va fr reluatd de la etapa depunerii ofertelor'

1 1. Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai buna din punctul de

vedere al indeplinirii criteriilor de seleclie:

- " cel mai mare nivel al redevenfei"

- capacitateaeconomic-flnanciara
- proteclia mediului inconjurltor
- condilii specifice impuse de natura bunului concesionat

12. Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal ;i un raport de evaluare a ofertelor

care va cuprinde descrierea procedurii de inchiriere gi operaliunile de evaluare,

elementele esenliale ale ofertelor depuse qi motivele alegerii cdqtigdtorului sau cauzele

respingerii. Raportul va fi intocmit de secretarul comisiei, semnat de toJi membdi

comisiei, transmis concedentului cu ofertele ptezeliate care il va depune la dosarul de

concesionare.

13. in cel mult 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului, vdnzltorul il va informa pe

cdqtigdlorul licitaliei precum qi pe cei ale cdror oferte au fost respinse. La cererea

scrisd a ofertanlilor respinqi , in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii

comunicdrii de respingere a ofertelor, vAnzdtorul le va transmite o copie dupA

procesul-verbal de evaluare a ofertelor.

14. De la data primirii copiei procesului-verbal, in termen de 5 zile calendaristice,

ofertanlii pot face contestatii cu privire la modul in care au fost respectate prevederile

legii la desfiqurarea procedurii de scoatere la licitalie in vederea concesionarii.

15. Concedentul are obligalia ca in termen de 10 zile calendaristice sd solulioneze

contestalia Si sd comunice rdspunsul motiv pentru care va constitui, prin decizie, o

comisie de solulionare a contestaliilor ai cdrei membri nu pot face parte qi din comisia

de evaluare a oferteior.

16. Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune in termen de 20 de zile

calendaristice de la data realizdrii comunic[rii prevdzute de art. 13.



Operator economic

(denunirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

CAtre
(denumirea autoritdlii contractante $i adresa completd)

Domnilor,
1. ExaminAnd documentalia de atribuire, subsemnalii, reprezentanli ai ofertantului

(d e n wn ir e a/n un e I e ofe r t an t u I u i )
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile $i cerinlele cuprinse ln documentatia mai sus

mentionatS, s[ achizitionez
(denunirea produszlzy' pentru suma de

(swna In litere qi tn cifre, precum Si moneda ofertei), adica

(suma in litere Si tn cijle)
2. Ne angajim c4 in cazul in care oferta noastra este stabilitd cagtigdtoare, sA prestAm

serviciile in graficul de timp anexat.
3. Ne angajlm s6 menlinem aceasta oferta valabild pentru o durat6 de

zile, (durata in litere Si cifre),
respectiv pdnd [a data de _(ziua/luna/anul), qi ea va rdmAne obligatorie pentru noi gi poate
fi acceptat6 oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. PinI la incheierea gi semnarea contractului de achizitie publicl aceasta ofertS,
impreuna cu comunicarea transmisa de dumneavoastrI, prin care oferta noastre este stabilitil
ca$tigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Precizim ctr:

Ll depunem oferte altemativA ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de ofertii
separat, marcat in mod clar ,,altemativtr"

l_l nu depunem oferta alternative.
(se bifeazd opliunea corespuwdtoare)

6. Am inleles gi consimlim c6, in cazul in care oferta noastre este stabiliti ca fiind
ca$tigdtoare, sA constituim garanlia de bunl execulie in conformitate cu prevederile din
documentalia de atribuire.

7. Inlelegem cA nu sunteli obligali sd acceptali oferta cu cel mai sc5zut prq sau orice altii
ofert6 pe care o puteli primi.

Data /

(semndturd), in calitate de legal autorizat se semnez ofertra
pentru $i in numele (demtmirea/numele operatorului economiQ



OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situafiile previzute la art. 181

Subsemnatul(a)................... ............, in
calitate de ofertant/candidat/concurent la procedura de licitatie publica cu

$,plic inchis
codul CPV la data de

organizata de Primdria comunei Ion Creang6,

declar pe proprie rbspundere cd:
u) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse

de un administrator judiciar sau activiteille mele comerciale nu sunt

suspendate qi nu fac obiectul unui aranj ament cu creditorii. De asemenea,

nu sunt intr-o situa{ie similar6 cu cele anterioare, reglementatd prin lege;

v) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situaliile prevdzfie la lit. a);

w) mi-am indeplinit obligaliile de platd a impozitelor, taxelor gi contribuliilor
de asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general

consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romdnia
sau in lara in care este stabilit pan6 la data solicitatd.................

x) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrdrea definitivi a unei
instanle judec6toregti, pentru o faptd care a adus atingere eticii
profesionale sau pentru comiterea unei greqeli in materie profesionali.
Subsemnatul declar c6 informaliile fumizate sunt complete qi corecte in

fiecare detaliu qi inteleg c5 autoritatea contractante are dreptul de a solicita, in
scopul verificdrii gi confirmdrii declaraliilor orice documente doveditoare de

care dispunem.
tnteleg cdin cantl in care aceastd declara{ie nu este conform6 cu realitatea

sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislaliei penale privind falsul in
declaralii.

Operator economic,

(semnatura autorizatd )



DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant imputemicit al

(denumirea/numele si sediul/adre sa operatorului e conomi c)

Domiciliat in satul , comuna lon Creanga , jud. Neamt ,

declar pe propria r6spundere, sub sancliunea excluderii din procedurd gi a sancJiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, cE nu ne afl5m in situalia prevazuti la art. 180 din Ordonanla de urgen{a a

Guvemului w. 3412006 privind atribuirea contractelor de achizilie publicd, a contractelor de

concesiune de lucrdri publice qi a contuactelor de concesiune de servicii, respectiv in ultimii 5 ani nu
am fost condamnat pdn hotdr6re definitivd a unei instan{e judecdtoregti pentru participarea la
activiteli ale unei organizatii criminale, pentru coruplie, fraudd qi/ sau spdlare de bani.

De asemenea, declar cd la prezenta proceduri nu particip in doud sau mai multe asocieri de

operatod economici, nu depun candidaturA./oferti individuald gi o alta candidatue/ofertd comun6, nu

depun ofertd individuald, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.
Subsemnatul declar c[ informa]iile fumizate sunt complete 9i corecte in fiecare detaliu qi

inleleg cd autoritatea contractant6 are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii qi confirmdrii
declaraliilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaralie este valabild p6nd la data de

valabilitate a ofertei)
(se precizeazd data expirdrii perioadei de

Data completdrii

Operator economic,

(s e mnatur a autor iz atd)



OPERATOR ECONOMIC
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

(denumirea/numele) nr....../

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a invitatiei de participare nr din......................
(ziua/luna/anul)

prin cate suntem invitati sa prezentam oferta in scopul atribuirii contractului de

(denumirea contractului de achizitie publica)
noi ...............,...,. va transmitem alaturat urmatoarele:

(de numire a/nume le ofe rtantului)
l. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de ....... copii:
a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii Cu stima,

Ofertant,

(se mnatur d dutoriz ata)



FORMULARULNR 1

-cerere tip de participare 1a licitatie

CATRE,
(denumirea organizatorului licitatiei qi adresa completd)

Subsemnatul ,administrator(asociat,reprezentant)
al vA rog sA aprobali inscrierea la licitalie publica

situatapentru
in loc.
alte detalii Comuna Ion Creanga , jud. Neamt , in vederea desfasurarii
activitatii de

Anexez urmatoarele acte :

A. pentru persoane juridice:
(1) copii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Ofrciul Registrului ComerJului, de

pe Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele adilionale relevante gi de pe Cerlificatul de
Inregistrare FiscalS;

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale gi Directia General6 a Finanlelor
Publice, ambele in original;

(3) declaralie notaiala a rcprezentantului legal al persoanei juridice, din care s[ rezulte cd
societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de
atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea
contravaloarii garanliei de parlicipare, in copie ;

(6) procur[ pentru persoane imputemicite sa participe la licitalie
(7) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. 1).

B. pentru persoane fizice autorizate:
(1) copie de pe actul de identitate;

(2) copie de pe autorizalia de frrnclionare eliberatd de autoritatea competenta sau de pe actul
legal de constituire, du.pd. caz;

(3) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare

fisca16, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale gi Directia Generald a Finanlelor
Publice, ambele in original ;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de
atribuire), respectiv chitalta sau ordinul de plata care atesta achitarea 1or, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea
contravaloarii garanliei de participare, in copie ;

(6) procurd legalizatd de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitalie
reprezenlate de mandatari. in copie :

(7) declaralie notaria din care s6 rezulte cd persoana frzica attorizata nu se afla in
reorganizare judiciara sau faliment;

(8) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR 1).

Semnitura(stampila)



CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

L Plr{ile contractante

intre ministerul/organul de specialitate al administraliei publice centrale/consiliul judelean/consiliul

local/institulia publici de interes local cu sediul in " ' reprezentat pdn ' '
.,avandfuncliade",incalitatedeconcedent,pedeopatte'

gi...... . . . ., persoane fizic[ (domiciliul, buletinulicartea de identitate)/persoand

juridica (actul constitutiv a1 agentului economic) ' ', cu sediul principal in ' '

. . . .. .. . . . ., reprezentat prin . . . . ., avdnd funclia de ' ' ' ' " in calitate de

concesionar. pe de alta Pane,

la data de

la sediul concedenhrlui (alt loc, adresd etc.) . ' . .

in temeiul ordonantei de urgenld a Guvemului ff. 5412006 privind regimul contractelor de concesiune

de bunuri proprietate public6, aprobati cu modificSri prin Leqea m. 2212007, 9i al Hotdrarii (Guvemului,

consiliului judelean, origenesc sau comunal) de aprobare a concesion[rii nr ' ' ' ' ' din

. . . ., s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui bun,
. ., situat in in conformitate cu obiectivele
concedentului. (2) Obiectivele concedentului sunt: r..

a)..... ............;
b)..... .............;
c) . . . . . . . . . . . . . . . . . .;
d).. . .. .. . .... .. . . etc.

(3) in derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur:
b) bunurile proprii:

III. Termenul

Art.2.- (l) Durata concesiunii este de. .... . ani, incepdnd deladatade

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumdtate din durata sa
iniliald.

IV.Redevenfa

Art. 3. - Redeven{a este de . . . . . lei, pldtiti anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini
(detalii cu privire la modul de platd).

Y. Plata redeventrei

Art. 4. - Plata redevenlei se face prin conturile:

- contul concedentului nr. ...., deschis la Banca ..........;
- contul concesionarului nr. . . . ., deschis la Banca

Neplata redevenlei sau executarea cu intArziere a acestei obligalii conduce Ia



VI. DrePturile Plrfilor
Dr e ptur il e conc e s i o narttlui

Art.5'-(l)Concesionarularedreptuldeaexploatainmoddirect,perisculgiperispundereasa,bunurile
proprietate publi cd ce fac obiectul contractului de concesiune'

1Z; 
'Con."rion*ul 

are dreptul de a folosi 9i de a culege fiuctele bunurilor care fac obiectul concesiunii'

iotrivit naturii bunului 5i obiectivelor stabilite de pe4i prin contractul de concesiune.

Drept t trile concede nt ului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sf, inspecteze bunurile concesionate, vedficand respectarea

obligaliilor asumate de concesionar.

121 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului 9i in urmdtoarele condilii: '

(3) Concedentul are dreptul s6 modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de

concesiune, din motive exceplionale legate de interesul nalional sau local'

VII.obliga{iilepSr{ilor-clauzestabiliteincondi(iilecaietuluidesarcini
O b I i gal iil e c o nce s ionar ului

Art.7. - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea bficace in regim de continuitate gi de
permanenle a bunurilor proprietate publicd ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de

cdtre concedent.
(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul'poate
subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonantei de tueente a

Guvemului nr. 5412006, aprobatd cu mo dificFtrt pio LeWa w . 2212007 .

(4) Concesionarul este obiigat sI pl5teascE redevenla.
(5) Concesionarul este obligat sd respecte condiJiile impuse de natura bunurilor proprietate publice
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condiiii de siguranld in exploatare, proteclia
mediului, proteclia muncii, condilii privind folosirea gi conservarea patimoniului etc).
(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sA restituie
concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit qi libere de orice sarcini.
(7) in termen de (cel mult) 90 de zile de Ia data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este

obligat sf, depunS, cu titlu de garanl1e, o sumd de . . . . lei, reprezentand o cote-parte din sur:ra datoratl
concedentului cu titlu de redevent5 pentru primul an de activitate.
(8) Concesionarui este obligat sd continue exploatarea bunului in noile condilii stabilite de concedent, in
mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, {Erd a putea solicila incetarea
acestuia.
(9) Concesionarul se obligd sd pleteascA . . . .% din prima de asigurare.
(10) Alte clauze.

Obligaliile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat sI nu il tulbure pe concesionar in exerciliul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afar.l de cazurik:
prevAzute expres de lege.
(3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparilia oricdror imprejuriri de naturi sh aCucri.

atingere .lrepturi lor conccsionarului.

VIII. incctarea contractului tlc concesiune


