ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA ION CREANGA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA
NR. 16 DIN 30.03.2013

Privind concesionarea prin licitatie publica a unor suprafete de pasune din islazul
comunal,proprietatea privata a comunei Ion Creanga

Consiliul local al comunei Ion Creangd, judetul Neamt;
Examinand referatul intocmit de compartimentul de specialitate , inregistrat la nr. 1567 din
06.03.2013 precum si expunerea de motive a primarului comunei inregistrata la nr. 1568 din 06.03.2013
Examinand Raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR — Ing. lonut Costin .
Avand in vedere prevederile:
Legii nr. 213/1998 privind bunurilr proprietate publici cu modificarile si completarile ulterioare,
art.5, lit. » b» din OUG. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune a bunurilor
proprietate publica cu modificarile si completarile ulterioare,
Art. 15, alin.(1) din Legea nr.214 /2011 pentru organizarea , administrarea si exploatarea pajistilor
Ordinul MADR nr. 541/ 2009
Ordinul MADR nr. 246/ 2008 cu modificarile si completarile ulterioare
Legii nr.287/2009 a Codului civil
Luénd act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate a Consiliului local.
In temeiul dispozitiilor art.36, alin.(2), lit. » b, ¢, d», alin(4), lit. »f», alin.(5), lit. »b», alin.(6), lit. »a».
pct.18, ale art.45 si ale art.121 si 123, alin.(1) si alin.(2) din Legea nr. 215/2001 privind administratia
publica locala, republicata cu modificirile si completérile ulterioare:

HOTARASTE :

Art.1, alin.(1) Se aprobd concesionarea prin licitatie publica a unor suprafete de pasune din
islazul comunal care fac parte din proprietatea privata a comunei lon Creanga prevazute in anexa nr.l .
(2) Concesionarea se face pe o duratade 10 ani.

Art.2 Se aproba Raportul de evaluarea al proprietatii imobiliare- teren extravilan PASUNE in
suprafata de 70,67 ha, » Averesti » din comuna Ion Creangd, jud. Neamt, in vederea concesionarii in
conformitate cu prevederile legale in vigoare, conform anexa nr.2.

Art. 3 Se aproba Studiul de oportunitate cu privire la concesionarea , prin licitatie publica
plic inchis “ a unor suprafete de pasune din islazul comunal, care fac parte din proprietatea
private a comunei lon Creanga , conform anexei nr. 3.

cu

Art. 4 Se aproba Caietul de sarcini cu privire la concesionarea prin prin licitatie publica “cu
plic inchis “ a unor suprafete de pasune din islazul comunal, care fac parte din proprietatea
private a comunei lon Creanga, conform anexei nr. 4.



)2

Art. 5 Se aproba contractul cadru cu privire la concesionarea, prin licitatie publicaa unor
suprafete de pasune din islazul comunal, care fac parte din proprietatea private a comunei Ion
Creanga , conform anexei nr. 5.

Art. 6 Se aproba :

- pretul de pornire al licitatiei 131 lei/ha /an,
- garantia de participare la 1% din pretul de pornire al licitatiei
- caiet de sarcini=10 lei

Art. 7.Se numeste comisia de licitatie in urmatoarea componenta:

1.Petrache Gabriel — viceprimarul comunei — presedintele comisiei de licitatie
2. Damian Mihaela — consilier compartiment financiar contabilitate — membru
3. Morarescu Maria —consilier — secretar al comisiei de selectie a ofertelor
4.Farcas Gheorghe- administrator public al comunei Ion Creanga - membru
5.Membru al comisiei Nastase Neculai- consilier local

6.Membru al comisiei Stoica Vasile - consilier local

Art. 8.Se numeste comisia de solutionare a contestatiilor in urmatoarea componenta:
1. Simiuc Doinita - referent cadastru — compartiment agricol
2. Membru al comisiei ,Constantin Vasile - consilier local
3. Membru al comisiei, Ciofu lIoan - consilier local
4

Secretar al comisiei ,Podaru Simina — inspector agricol

Art.9 Secretarul comunei, va comunica prezenta institutiilor si persoanelor interesate.

PRESEDINTE DE SEDINTA Contrasemneaza ptr. legalitate
CONSILIER SECRETAR
CENUSA MARIA NITA MIHAELA
,’\\ ) \‘ _:rvi'
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)
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ANEXA 1

Categorie | Amplasa- | Folosinta | Parcela Nr. topo | Suprafa | Contracat Pretul
de teren | ment ta precedent propus de
-Ha- evaluator
Lei/ ha/an
53 P 385 2,30 C.arenda 131
Nita Liviu=
10,00 ha
Islazuri David Teren 53 P 383 9,43 C.arenda 131
comunale Averesti extravilan Danila
-Pasune Constantin=
David - 5 ha
Averesti 56 P 402 15,85 C.arenda 131
Huci Vasile
6 ha
C.arenda
Rusu
Constantin=
5 ha
56 P 399 32,59 131
56 A 405 1,5 131
56 A 480 9,00 131
TOTAL PASUNE DAVID AVERESTI 70,67 X 131
CONCESIUNE PENTRU 10 ANI




Cod Fiscal: 20434675; Registrul Comertului: J22/48/2007
Telefon: 0729-614.769, 0745-937.086; Fax: 0332-422.163
E-mail: office@system-expert.ro, www . system-expert.ro
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Raport de evaluare pentru

Teren extravilan — pasune (David-Averesti) in suprafata de 70,67HA

situat in extravilan sat Averesti, com. lon Creanga, jud. Neamt

Proprietar: Comuna lon Creanga, jud. Neamt
Data raportului de evaluare: 08.03.2013

Expert Evaluator: ing. lonut Costin (ANEVAR - leg.11760)
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Catre: Comuna lon Creanga, jud. Neamt
V3 transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren extravilan — pdsune David-Averesti, cu suprafata declarata de 70,67 Ha, parcelele 53/P385
(2,3ha), P383 (9,43 ha), 56/P402 (15,85 ha), P399 (32,59 ha), A405 (1,5 ha) si A480 (9,00 ha),
situata Tn extravilanul satului Averesti, Domeniul Public al com. lon Creangd, jud. Neamt.

Data evaluarii: 08.03.2013

Scopul evaluarii: stabilirea valorii de piata si a redeventei in vederea concesionarii.
Curs valutar BNR: 4,3524 lei/€

Documente de proprietate: nu au fost furnizate informatii

Documentatia cadastrald: nu au fost furnizate informatii

Metode de evaluare utilizate:

- Metoda comparatiilor directe
- Metoda capitalizarii veniturilor (nu se aplicad)

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand Tn vedere scopul evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piata a imobilului “Teren
extravilan — pasune David-Averesti, cu suprafata declarata de 70,67 Ha, parcelele 53/P385 (2,3ha),
P383 (9,43 ha), 56/P402 (15,85 ha), P399 (32,59 ha), A405 (1,5 ha) si A480 (9,00 ha), situatd in
extravilanul satului Averesti, Domeniul Public al com. lon Creang3, jud. Neamt” este de:

Vpasune= 61.517 lei (14.134 €)
Veoncesiune 10ani=9-271 lei/an (2.130 €/an)

Vconcesiune 25 ani=5-886 Iei/an (1-352 €/an)

Expert Evaluator Proprietati Imobiliare

Ing. lonut Costin
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdim c& afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

Tn plus, certificim cd nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fatd de proprietatea
imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legat3 de
partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru activitatile specifice desfasurate in scopul realizarii
evaludrii nu are nici o legdtura cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care sa favorizeze clientul.

Proprietatea ,Teren extravilan — pasune David-Averesti, cu suprafata declarats de 70,67 Ha,
situata in Domeniul Public al Comunei lon Creangi, jud. Neamt” a fost inspectati personal de citre
Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data de 28.02.2013, in prezenta proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Etici si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Raportul se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de citre unul din membrii autorizati
special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2013, indeplineste cerintele programului de pregatire profesionald continud al
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Expert Evaluator Proprietdti Imobiliare

Ing. lonut Costin

. 11760
T gt 3\3‘{‘ _ )
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1. Premisele evaluarii
1.1 Ipoteze si conditii limitative generale

1) Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii unor servicii prestate
de destinatarul raportului.

11} Raportul este valabil numai in ansamblul s3u si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in
intregul siu, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de catre client
n alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

IIl) Proprietatea imaobiliara se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si
structurilor sale care ar face ca proprietatea sd valoreze mai mult sau mai pugin. Nu se asuma nici o
raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare
descoperirii lor.

IV) Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie
de citre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se
presupune, de asemenea, ca proprietatea este detinutd cu responsabilitate si cd se aplicd un
management competent al acesteia.

V) Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu
li se acorda garantia pentru acuratete acestora, nu s-au facut alte investigatii privind statutul juridic
al bunurilor evaluate.

V1) Tn baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de citre client, bunurile au fost
considerate, in procesul evaluarii, ca fiind lipsite de sarcini.

VIl) La intocmirea raportului de evaluare sa considerat ca bunurile evaluate sunt in concordanta cu
reglementarile privind mediul Tnconjurator si cd nu existd contaminare. Evaluatorul nu este calificat
sa detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietdtii. Valoarea estimata este
bazat3 pe ipoteza ca pe proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii.
VIII) Evaluatorul nu 7si asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de altd natura care
pot aparea ulterior evaluarii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

IX) Valorile estimate in EUR, USD sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o datad cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

X) Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantd sau sa
depunad marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Ipoteze si conditii limitative specifice

I) Proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice.

Il) Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte, iar planurile de amplasare si materialul ilustrativ
sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor sd vizualizeze proprietatea.

IIl) Se pot obtine sau reinnoi toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte aprobari
necesare pentru orice utilizare potentiala pe care se bazeaza unele din metodele de evaluare aplicate
in cadrul raportului.

IV) Nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, subsolului terenului, sau dupa caz ale
constructiilor, care ar avea ca efect o valoare diferitd de cea evaluata pe baza aspectelor constatate
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V) Utilizarea terenului si dupa caz a constructiilor corespunde cu granitele proprietatii descrise si nu
existd nici o servitute, sau dacd aceasta exista a fost descrisd si luata in considerare in raport si se
mentioneaza ca atare.

Vi) QOrice estimari ale valorii continute Tn raport se aplica intregii proprietdti si orice Tmpdrtire sau
divizare a totalului in valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite
explicit in raport.

VIl) Valorile separate alocate terenului si clddirilor nu trebuie utilizate n combinatie cu nici o alta
evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide.

VII) Tn cadrul evaluirii nu s-au efectuat studii geotehnice ale terenului proprietatii si respectiv nu au
fost expertizate cladirile din puntul de vedere al structurii de rezistentd, considerand actele, datele si
documentatiile puse la dispozitie de catre beneficiar ca fiind surse de incredere.

IX) Previziunile, proiectiile sau estimarile continute Tn acest raport se bazeaza pe conditiile curente de
pe piatd, pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila in timp.
Aceste previziuni sunt, prin urmare supuse schimbarii conditiilor.

X) Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.

X1) Nici una din partile raportului nu pot fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri, agentii de
vanzare sau alte cdi mediatice, fard acordul scris si aprobarea prealabild a evajuatorului.

X1} Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtinute in urma exploatérii
proprietdtii (chirii obtinute, grad de ocupare etc) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, divizdri ale proprietatii) au fost considerate valabile si
nu au facut obiectul unei verificari prealabile din partea evaluatorului.

X11) Masuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

1.3 Scopul evaluarii

Scopul prezentului raport este stabilirea valorii juste, respectiv a valorii de impozitare pentru
imobilul , Teren extravilan — pasune David-Averesti, cu suprafata declaratd de 70,67 Ha, situat3 in
Domeniul Public al Comunei lon Creanga, jud. Neamt”, proprietatea Comunei lon Creanga.

1.4 Bazele evaluarii. Tipul valorii estimate

Tindnd cont de scopul evaludrii, s-au urmarit recomandarile Standardelor Internationale de Evaluare:
IVA 2 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

IVS1 - Valoarea de piata — tip de valoare

VS 2 —Tipul de valoare diferite de valoarea de piata
IVS3 —Raportarea evaluarii

GN1 —Evaluarea proprietatii imobiliare

Tn functie de clasificarea activelor, se vor utiliza standardele IPSAS. Astfel, conform IPSAS17,
paragrafele 26,27 se specificd faptul cd un element al imobilizarilor corporale detinut pentru
producerea sau furnizarea bunurilor sau serviciilor ar trebui sa fie evaluat la costul sau, sau cind un
activ este dobandit fard nici un cost, costul sau este valoarea sa justa la data achizitiei.

IPSAS17 paragraful 42 impune ca dupa recunoastere, astfel de active sa fie luate in evidenta
ori prin modelul prin cost ori prin modelul de reevaluare (valoare justd). IPSAS 17 abordeaza modelul
costului In paragraful 43 dupa cum urmeaza: ,ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element
de imobilizari corporale ar trebui inregistrat la costul sdu minus orice amortizare acumulat3 si orice
pierdere acumulata din depreciere”.
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Modelul valorii juste, care impune reevaludri regulate, este implicat dupa cum urmeaza:
ulterior recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobilizdri corporale ar trebui inregistrat la
valoarea reevaluatd, care este valoarea sa justa datd de data reevaluarii minus orice amortizare
acumulata ulterior si orice pierdere din depreciere acumulate ulterior. Reevaluarile ar trebui facute
cu suficientd regularitate, astfel incat valoarea contabild sd nu difere semnificativ de cea care ar fi
determinata utilizandu-se valoarea justa de la data raportarii.

Valoarea justd nu este in mod necesar sinonima cu valoarea de piata. Este folositd in [PSAS-
uri in diferite contexte.

Cand o entiate adopti optiunea de reevaluare la valoarea justa, conform IPSA 17, activele
sunt incluse Tn bilantul contabil la valoarea lor justa dupa cum urmeaza:

a) ,In general, valoarea justd a elementelor de imobilizéri corporale este determinata prin
evaluare, pe baza datelor de pe piatd. Valoarea justa a elementelor de imobilizéri corporale este in
general valoarea lor de piatd determinatd prin evaluare” (IPSA 17 paragraful 45)

b) ,,Dacd nu existd date de piatd disponibile pentru a determina valoarea de piatd a unei
imobilizdri corporale, intr-o piatd activd si lichidd, valoarea justd a elementului de imobilizare
corporald poate fi stabilitd in raport cu celelalte elemente cu caracteristici similare, in circumstante si
locatii similare ”(IPSAS 17 paragraful 47)

c) "Dacd nu existd date de piatd pentru valoarea justd din cauza naturii specializate a
elementului de mijloace fixe imobile, o entitate poate determina valoarea justd utilizand costul de
inlocuire net, sau abordarile prin costul de reabilitare, sau pe baza unitatilor de servicii” (IPSAS 17

paragraful 48).

Evaluarea este procesul de determinare a unui tip de valoare a unei proprietdti, la o anumita
dat si este concretizatd in raportul de evaluare. Tntocmirea acestui raport are la bazd Standardele
Internationale de Evaluare, editia 2012, adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia (ANEVAR).

Avand in vedere scopul evaludrii si recomandarile din Standardele ANEVAR (/VA 2 Evaluarea
pentru garantarea imprumuturilor, ipoteci si gaj) este necesard estimarea unei valori de piata,
definita conform standardului ANEVAR IVS1:

<Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care o proprietate va fi schimbaté la data
evaludrii intre un cumpdrdtor decis si un vé@nzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret determinat
obiectiv, dupd o activitate de marketing corespunzdtoare, in care pdrtile implicate au actionat in
cunostintd de cauzd, prudent si fard constréngere.”

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietatii evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piatd
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaluarii.

1.5 Informatii utilizate si sursele acestora

Informatiile utilizate au fost:
e Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare, avizele, autorizdrile, schitele si suprafetele
constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de proprietar;
e Informatii privind piata imobiliard specifica (preturi, nivel de chirii, etc), obtinute atat
din surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la
proprietar (destinatarul raportului);

e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de cdtre ANEVAR etc);
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Sursele de informatii au fost:
e presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoard activitatea pe piata locala
e baza de date a evaluatorului;
e informatii furnizate de catre agentii imobiliare, privind tranzactii similare

1.6 Clauza de nepublicare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului. Nu acceptam nici o responsabilitate dacd este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstantd.

1.7 Valabilitatea raportului

Tn conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la
data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupad aceasta datd, in care conditiile
specifice nu sufera modificdri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Ca urmare, opinia
evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cidnd are loc operatiunea de
evaluare (martie 2013), stadiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului raport. Daca
acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor
valabile si cunoscute de acesta la data evalurii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata imobiliard nu vor fi schimbari

esentiale, dupd aceastd dat fiind necesard o reevaluare. Tn cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un salt important, sau pe piata specificd imobiliard apar modificiri semnificative ale
elementelor (noi sau vechi) cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare.

Totodata valoarea exprimatd este valabila numai in ipotezele si conditiile restrictive
exprimate, orice element ce conduce la nefncadarea in acestea din urm3, impunand actualizarea
lucrarii.

1.8 Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre Expert Evaluator ing. Costin lonut, cu domiciliul
in municipiul lasi, Str. Rosiori nr.2, jud. lasi, legitimat cu Cl seria MZ nr. 034969, telefon 0745-
937.086, 0729-614.769, Fax: 0332-422.163, e-mail: ionut_costin@yahoo.com, membru titular
ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2013. La data elaborarii acestui raport, evaluatorul are indeplinite
cerintele programului de pregdtire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesara
intocmirii acestui raport. Membrii ANEVAR au incheiatd asigurarea de rispundere civild la
profesionala.
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2. Prezentarea datelor

2.1. Descrierea proprietatii

Adresa Sat Averesti, com. lon Creanga, jud. Neamt [
Imobil Teren extravilan — pasune, zona ,David-Averesti”

Amplasament | Extravilan sat Averesti, parcelele 53/P385 (2,3ha), P383 (9,43 ha), 56/P402 (15,85 ha),
P399 (32,59 ha), A405 (1,5 ha) si A480 (9,00 ha)

(46°52'56.49"N, 27° 1'27.41"E)

Identificare Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului.
cadastrala

Carte Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului.
Funciara

Documente Nu au fost furnizate informatii din partea beneficiarului/proprietarului.
de
proprietate

Descriere Nu este cazul.
constructie

Descriere Terenul este incadrat in categoria de folosinta ,,pasune”, avand o suprafatd declaratd de
teren 70,67HA. Solul este partial nisipos si argilos,prezentdnd deniveldri, nefiind utilizabil
decéat pentru pasunatul animalelor. Cu exceptia parcelei A480 (Sha) si A405 (1,5ha) care
sunt Tncadrate ca teren arabil, celelalte parcele din componenta trupului de pasune nu
sunt pretabile pentru agricultura.

Planeitate: drept, cu deniveldri. Vegetatia existentd este una spontana.

Vecinatati: N — padure, E — terenuri agricole private, S — terenuri agricole private, V
ternuri agricole private.

Acces: accesul la proprietate se realizeaza prin intermediul drumurilor de exploatare DE
375 si DE445.

Utilitati: nu sunt utilitdti pe proprietate sau in apropiere.

Instalatii Nu este cazul.

Localizare
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2.2. Analiza de piata

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita piata,
fntr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteaza incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde si varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata de cererea curenta.

Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vinzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

La nivelul judetului Neamt este dificil de estimat echilibrul pietei datoritd unui numar redus de
tranzactii regulate.

Tipul pietei specifice Terenuri agricole / extravilan - pasuni

Analiza cererii Imobilul evaluat este situat in extravilanul localitatii Averesti, com. lon
Creanga, jud. Neamt, in apropierea mun Roman. (aprox. 15 km).

Cererea pentru terenuri agricole este suficient de redusd, existand
solicitari in special pentru terenurile productive, mai putin pentru
terenurile cu destinatia de pasune.

Analiza ofertei Oferta de terenuri agricole/extravilane este, de asemenea, redus3,
preturile solicitate fiind intr-un interval cuprins intre 800 si 2000 EUR/HA,
functie de pozitia, dimensiunile, planeitatea si categoria de folosinta si
perspectivele zonei,

Echilibrul pietei Piata imobiliara specifica este in dezechilibru, cererea fiind mai redusa
decét oferta. Pentru terenurile din categoria pasunilor se observa tendinta
spre concesionarea acestora de catre asociatiile agricole, marea majoritate

a acestor terenuri situandu-se in Domeniul Public al Autoritatilor Publice
gl

-?;é
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3. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectat3
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabil3, probabild si legald a unui imohil
(teren liber sau construit, constructie existentd) care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea
trebuie sa fie:
permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

YV VY

Imobilul evaluat are destinatia de teren extravilan - pdsune. In prezent, terenul este utilizat
numai pentru pasunatul animalelor. Solul nisipos si denivelat nu permite, in opinia evaluatorului,
schimbarea destinatiei actuale.

Avand in vedere scopul evaluarii, cea mai buna utilizare pentru imobilul evaluat este
considerata de evaluator va fiind cea de teren extravilan - nisune.

4. Abordari si metode de evaluare utilizate

Tn procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale valorii. Acestea sunt continute in
Standardele Internationale de Evaluare:

e Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piata)
e Abordarea prin cost
e Abordarea prin venit (capitalizarea/actualizarea venitului)

Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substitutiei, conform cdruia atunci cind sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scdzut va avea cea mai mare
cerere si cea mai raspandita distributie.

Cu alte cuvinte, pretul unei proprietati stabilit pe o piata dat3 este limitat de preturile plitite
in mod frecvent pentru proprietdti concurente pe acelasi segment de piatd, de alternativele
financiare de investire in alte domenii si de costul de constructie a unei proprietéti sau de adaptare a
unei proprietati vechi pentru o utilizare similara cu cea a proprietétii de evaluat.

Avand Tn vedere scopul evaluarii, situatia pietei specifice {cea a terenurilor agricole

neproductive), lipsa informatiilor cu privire la veniturile obtiniute de proprietari In urma inchirierii

sau & concesiondrii, se va utiliza numai metoda comparatiilor directe.

T
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4.1. Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin comparatia vanzarilor considera cd preturile apirute in tranzactiile derulate
pe piata ar putea sd reprezinte o bund bazd de estimare a valorii unei proprietati.

Valoarea de piatd poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piata. Cand existd informatii suficiente, aplicarea abordarii
prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de
piatd. Cand nu exista informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitatd sau
neaplicabila.

Criteriile de comparatie pe care cumparatorii si vnzdtorii, de pe o anumit3 piat3, la utilizeaz3
in deciziile lor de cumpdrare si de vanzare au o relevanta speciala si pot avea o importantd mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care
determinad diferentele intre preturile platite pentru proprietatea imobiliard. Acestea sunt consideratii
esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabild vanduti si proprietatea
evaluatd, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vénzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.

Principiul substitutiei aratd ca valoarea unei proprietiti tinde s3 fie datd de pretul ce ar fi
pldtit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atracvititate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaludrii si de natura propriet3tii. Astfel, pentru
locuinte rezidentiale si spatii comerciale, unitatea tipicd de comparatie este pretul total sau pretul pe
mp util. Pentru terenuri unitatea de comparatie este, de asemenea, pretul pe mp.

Tehnicile de identificare si cunatificare a corectiilor se clasificd in doud categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
analiza statistica
analiza grafica
analiza evolutiei
analiza costurilor
e analiza datelor secundare
b) calitative:
e anpaliza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale

Comparabile utilizate:

Comparabilal | Teren extravilan in suprafata de 1 ha, situat langa satul Lutca, Roman, plat, sol
arabil, forma regulata, acces de la drumul principal, pret:20.000 lei ( 0,45 eur/mp).
Telefon: 0745-878145 (martie 2013, www.mercador.ro)

Comparabila 2 Teren extravilan 1,78ha (pasune si arabil), situat in com. Bargauani, utilitati:
energie electrica, aproape de case, pret 1 eur/mp negociabil. Telefon: 0740-
378838 (oct 2012)

Comparabila 3 Teren extravilan 1ha, zona Ruginoasa Bargauani, agricol, plat, forma regulata, pret
3.300 eur (0,33 eur/mp) negociabil. Telefon 0753-769660 (feb2013, mercador.ro)
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Grila de calcul pentru metoda comparatiilor directe

Informatii necesare privind terenurile
similare cu terenul de evaluat

Terenul de evaluat

Terenurile similare cu teranul de evaluat

Comparabila 1 | Comparabila 2

Comparabila 3

Valoarea unitard de piata a terenului similar, {oferte} — 0,45 1,00 0,33
[Euro/mp].
1 |- Data inregistréarii informatiel, a valabilitatii feb.13 oct. 12 feb.13
ofertei si sursa informérii.
corectie procentuala 830% Al s30% 0 L 230%.
corectie bruta 0,14 -0.30 -0.10
Pret corectat 0,32 0,70 0,23
2 |Denumire localitate si judet David-Averesti Lutca, Roman | Bargauani Ruginoasa,
Bargauani
corectie procentuala Hori 0%
corectie bruta -0.03
Pret corectat 0,28
3 |Zona de amplasare {distanta fata de periferic la strada la strada la strada

localitate)

corectie procentuala

corectie bruta -0.09 -0,22 -0,07
Pret corectat 0,20 0,34 0,11
3 |Suprafata terenului [mp] 706.700 10.000 17.800 10.000
corectie procentuala 08 0%, Hea0%
corectie bruta -0.0 -0.07 -0.03
Pret corectat 0,16 0,27 0,08
4 |Forma si geometria terenului (forma neregulata, regulata, drept,| regulata, regulata,
regulati — dreptunghi, alta form4; forma  |deniveleri sol arabil drept, sol drept, sol
neregulata, denivelari etc) arabil arabil
corectie procentuala
corectie bruta Y )
Pret corectat| 0,13 0,22 0,06
5 |Caracteristici topometrice ( plat, panta, plat, cu denivelari plat plat plat
denivelari}
corectie procentuala
corectie bruta -0,06 -0.11
Pret corectat 0,06 0,11
6 |Clasa de calitate a terenului agricol pasune arabil arabil
4 corectie procentuala . 0% [ 40%
corectie bruta
Pret corectat
7 Accesul la retelele de irigatii nu

corectie procentuala

coreclie bruta

Pret corectat

Total corectii brute absolute | EURImp)[

0,41 0,94 |

Opinia evaluatorulu

Tn urma aplicirii corectiilor s-a obtinut valoarea de piatd de 0,02 eur/mp, respectiv 200 eur/ha
14.134 eur, respectiv 61.517 lei pentru suprafata totala de 70,67HA).
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4.2, Calculul valorii de concesiune a terenului

Conform prevederilor legale ,,Limita minima a pretului de concesiune se stabileste, dupa caz,
prin hotardrea Consiliului Local, astfel incat sa asigure recuperarea pretului de vanzare a terenului, in
conditii de piatd, |a care se adauga costul lucrdrilor de infrastructura aferente”.

in conditiile in care nu sunt necesare costuri de infrastructurd sau alte costuri suplimentare,
limita minima a concesiunii se stabileste astfel Tncat sa asigure numai recuperarea in 25 de ani a
pretului de vanzare a terenului.

Pentru aceasta este necesara determinarea factorului de actualizare. Acesta s-a determinat
pe baza metodei cumularii riscurilor, astfel:

K= Rb+Ri

unde: Rb= rata de baza fara risc, Ri= riscul investitiei

Rata de baza fara risc (Rb) s-a determinat ca fiind media ratei dobénzii de referint3 a Bincii
Nationale a Romaniei (Dobanda de politicd monetara) in ultimele 12 luni dinaintea perioadei de
evaluare.

Luna Dobanda
feb.13 5,25%
ian.13 5,25%
dec.12 5,25%
nov.12 5,25%
oct.12 5,25%
sep.12 5,25%
aug.12 5,25%

iul.12 5,25%
iun.12 5,25%
mai.12 5,25%
apr.12 5,25%
mar.12 5,25%

Media= '

Riscul investitiei (Ri) s-a determinat ca fiind o sum3 a riscurilor, astfel:

Risc exterior 2,75%
-factori de mediu 0,25%
-modificari posibile ale preturilor 2,50%
Risc interior 0,50%
-calitatea produselor
Total
Astfel, factorul de actualizare determinat este: K=5,25%+3,00%=8,25% T

//':L\Toﬁ-m( - M%\
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Pentru determinarea redeventei anuale pornim de la formula determinarii valorii de piata si anume:

" Van.

A I
V — E ——_T + Vf
o (1+k)

Vit= valoarea terminald se considerd zero, intrucdt legislatia prevede recuperarea intregii

valori in primii 25 de ani de concesiune.
Valoarea de piatd, pe de altd parte este:

#FXZ 1+k

Pentru determinarea redeventei anuale utilizam formula.

T
. 1
Z(l+k)i

i=1

7y =

Unde V= valoarea de piatd a imobilului.

Grila de calcul a redeventei anuale pentru doui variante de concesiune (10 de ani si 25 ani)

Concesiune pentru 10 ani | Concesiune pentru 25 de ani

Suprafata de teren: 706.700 mp

Curs valutar: 4,3524 lei/€

Valoare de piatd: 61.517 lei

Redeventa anuald totala 9.271 lei/an 5.886 leifan
(2.130 €/an) {1.352 €/an)
0,003014 0,001914
lei/mp/an lei/mp/an
Redeventi anuald pentru un hectar 131 lei/ha/an 83 lei/ha/an
(30,14 €£/ha/an) (19,14 €/ha/an)
(‘/mma Memg,,}&\
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4.3. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Avand Tn vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatad care au stat la baza aplicérii lor si pe de alta parte scopul
evaludrii si caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaludrii, In opinia evaluatorului valoarea
estimata pentru proprietatea in discufie va trebui sa {ina seama de valoarea obtinuta prin metoda
comparatiilor directe. Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietdtii imobiliare
»Teren extravilan — pasune David-Averesti, cu suprafata declarata de 70,67 Ha, situata in Domeniul
Public al Comunei lon Creanga, jud. Neamt”, este la data evaluarii (martie 2013) de:

Vpasune= 61.517 lei (14.134 €)
vtoncesiune 10 ani=9.271 lEi/an (2. 130 €/a n)

V concesiune 25 ani=5.886 lei/an (1.352 €/an)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

»> Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Valoarea opinata include constructia si spatiile de folosinta comune, cdile de acces;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabild in contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea nu contine T.V.A.

Y

VVYVY
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Anexa nr. 1 —Schita de localizare pe harta a terenului
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ANEXA NR. 3

STUDIU DE OPORTUNITATE
1. INTRODUCERE

1.1 OBIECTUL STUDIULUI DE OPORTUNITATE:

Concesionarea pasunii, proprietate privatd a comunei lon Creangi, situati in
punctul "DAVID - AVERESTI situata in extravilanul satului Ion Creanga , comuna Ion
Creangd, in suprafatd de 70,67 ha, situati intre vecinatatile:

N-péddurea O.S.Roman

E- proprietati particulare in parcelele : Zapodie , Movila

S- pasune devalmasie proprietarilor in parcela ,,David Ion Creanga”
V- proprietéti particulare

2. OBIECTUL CONCESIUNII
Terenul aferent ce urmeaza a fi concesionat in suprafati de 70,67 ha este pisune
comunala apartindnd domeniului privat al comunei lon Creangi si se afla in administrarea
Consiliului Local Ion Creangi.

3. MOTIVATIA CONCESIUNII
3.1 Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social care impun concesionarea
terenului in suprafatd de 706 700 mp sunt urmitoarele:
a) Precizirile cuprinse in cap. 5 al PNDR 2007-2013 conform ciruia beneficiarii platilor
acordate pe suprafatd sunt fermierii, fermierii fiind definiti ca persoane fizice sau juridice sau
grupuri de persoane fizice sau juridice, indiferent de statutul juridic pe care grupurile sau
membrii sdi il defin, care desfagoara activitti agricole in scopuri productive sau care mentin
terenurileagricole in bune conditii agricole si de mediu.
b) Prevederile art.2, lit. ¢ al Regulamentului (CE) nr. 73/2009 de stabilire a unor norme
comune pentru sistemele de ajutor direct pentru agricultori in cadrul politicii agricole comune
si de instituire a anumitor sisteme de ajutor pentru agricultori, de modificare a
Regulamentelor (CE) NR. 1290/2005, (CE) nr.247/2006, (CE) nr. 378/2007 si de abrogare a
Regulamentului (CE) nr, 178/2003, conform céruia “activitatea Agricold” inseamni
productia, cresterea sau cultivarea de produse agricole, inclusiv recoltarea, mulsul, cresterea si
detinerea de animale in scopuri agricole sau mentinerea terenurilor in bune conditii agricole si
de mediu. Legea 50/1991 republicatd, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii
republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare;
c) Prevederile art.5, alin. (7) al Ordinului MADR nr. 246/2008 privind stabilirea modului
de implementare a conditiilor specifice si a criteriilor de eligibilitate pentru aplicarea
schemelor de pliti directe si plati nationale directe complementare in sectorul vegetal, pentru
acordarea sprijinului aferent masurilor de agro-mediu si zone defavorizate, modificat si
completat prin Ordinul MAPDR nr 118/2009, conform céruia consiliile locale pot depune
cereri de platd pentru pasunile permanente comunale pe care le administreaza si pentru care
nu se incaseazd taxe de pasunat iar pe aceste terenuri trebuie si desfisoare propria activitate
agricold, cu respectarea conditiilor de eligibilitate prevazute de art.7 din OUG nr. 125/2006.
d) Prevederile art. 7, alin (1), lit. ’¢” si ”f* din OUG nr. 125/2006 pentru aprobarea
schemelor de pliti directe si plati nationale directe complementare, care se acorda in
agriculturd Incepand cu anul 2007, conform ciruia, pentru a beneficia de acordarea de pliti in
cadrul schemelor de plata unicd pe suprafata, solicitantii trebuie si indeplineasci urmaitoarele
conditii generale:



- sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, reglementate prin legislatia nationala,
pe toatd suprafata agricold a exploatatiei

- si prezinte documentele necesare care dovedesc dreptul de folosinta si sd poatd face
dovada ci utilizeazi terenul pentru care s-a depus cererea.

Astfel pot fi identificate posibilitati/situatii in ceea ce priveste eligibilitatea Consiliilor
locale pentru acordarea sprijinului pe suprafetele de pajisti permanente in cadrul schemelor de
plati pe suprafata(SAPS, LFA, agro-mediu ):

1. Consiliile locale au cedat dreptul de utilizare a pajistilor cétre fermieri, caz in care
fermierii au dreptul de a solicita platile pe suprafata, iar Consiliile locale pierd acest
drept.

2. Consiliile locale nu cedeazi dreptul de utilizare a pajistilor si se angajeaza s respecte
Bunele Conditii Agricole si de Mediu (prin pasunat sau cosit) in conditiile in care
suprafetele pe care solicitd plati nu exista alti fermieri care desfdgoara activitate
Agricols, caz in care Consiliile locale au dreptul de a solicita platl pentru suprafati.

3. Consiliile locale se ocupi de intretinerea pajistilor, iar fermierii asigurd pasunatul. In
acest caz, fermierii sunt utilizatorii de drept ai pasunii si implicit beneficiarii de drept
ai platilor. Astfel, Consiliile locale nu au dreptul la plati pe suprafat fard a detine
animale gi/sau fira cosit deoarece nu se respectd conditia minima a activitatii agricole,
si anume mentinerea terenurilor agricole in bune conditii agricole si de mediu(GAEC
7 prevede mentinerea pajistilor permanente prin asigurarea unui nivel minim de
pisunat sau prin cosirea lor cel putin odata pe an). De asemenea considerdm cé neplata
taxei de pasunat de catre fermieri ca si criteriu de recunoastere a statutului de
utilizatori Consiliilor locale nu este suficient si asiguratoriu in a indica adevaratul
utilizator al pasunii comunale si permite neperceperea acestei taxe de catre Consiliul
Local in scopul obtinerii in mod necuvenit al platilor pe suprafata in cazul obtinerii in
mod necuvenit al platilor pe suprafati in cazul in care terenurile au alti utilizatori.

3.1.2 Consiliile locale trebuie si indeplineascd urmatoarele conditii generale de eligibilitate
in vederea obtinerii sprijinului acordat schemelor de plati pe suprafata:

- nu au concesionat/arendat terenurile respective;

- desfiisoard propria activitate agricold si/sau respectd bunele conditii agricole;

- tin 0 evidentii a activititilor agricole productive sau de intretinere a pajistilor, inclusiv a
facturilor relevante pentru aceste activititi;

3.1.3 Administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Ion Creanga pentru
atragerea de venituri la bugetul local;

4 DURATA CONCESIUNII

4.1. Terenul in suprafatd de 706.700 mp situat in punctul David — Averesti , comuna lon
Creangi, se concesioneazi pe o perioada de 10 de ani, in conformitate cu prevederile
Legii 215/2001 republicata.

4.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egaléd cu cel mult jumatate
din durata initiald cu aprobarea Consiliului Local al comunei lon Creanga.

4.3. Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte parti a bunului.

5. NIVELUL REDEVENTEI SI PLATA ACESTEIA

5.1. Redeventa anuali in urma intocmirii raportului de evaluare este de 131 lei/ha/an.

5.2. Plata concesiunii se va face semestrial.

5.3. Pentru plata cu intarziere a obligatiilor contractuale se datoreaza majorari de intdrziere de
0,5% pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform art. 115 din O.G. nr.
92/2003. Neplata redeventei la termen autorizeaza proprietarul concedent la recuperarea
creantelor conform O.G. nr. 92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala.



in caz de neplatd a 2 rate semestriale, consecutive, de cétre concesionar, contractul se
considera desfiintat de drept, fard somatie, punere in intarziere si cerere de chemare in
judecata( pact comisoriu grad IV), Priméria Ion Creanga avand dreptul sa dezafecteze terenul
concesionat de investitiile realizate si sa dispuna aducerea acestuia la starea initiala, pe
cheltuiala exclusivd a concesionarului, indiferent cine realizeaza operatiunea de dezafectare.

6. PROTECTIA MEDIULUI
6.1. Concesionarul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toati
durata derularii contractului.

7. MODALITATI DE ACORDARE A CONCESIUNII
7.1 Procedura de concesionare — prin licitatie publici in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

8.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII,
8.1.Descriere si identificarea bunului ce urmeaza sa fie concesionat. Obiectul concesiunii 1l
reprezintd mai multe loturi de pasune, identificate dupd cum urmeazi:

a. Pdasune in punctul numit "David — Avertesti ”, avand o suprafatd de 70,67 ha,
situatd in extravilanul satuluilon Creanga , comuna lon Creang3, identificata cu
urmétoarele vecinatati:

N-padurea O.S.Roman .
E- proprietati particulare in parcele : Zapodie , Movila
S- pasune devalmasie proprietarilor in parcela ,,David Ion Creanga”
V- proprietati particulare
8.2.Informatii privind documentatia de atribuire:

Nr. | Obiectul Redeventa | Adresa Data limita Data limitd de | Data si ora c/v c/v garantie

crt. | concesiunii Minima pt depunere a deschiderii caiet de
descriere si lei/an cumpirarea | documentatiei | plicurilor si de participare
identificarea Caietelor de | De licitatie verificarea sarcini | leiron
bunului ce sarcini documentelor | lei ron
urmeazi si fie de participare
concesionat

| 70,67 ha— 131 lei/ha | Ion Péani la 24.04.2013, 24.04.2013, 10 1% din
David - /an Creanga 18.04.2013 ora 10,00 ora 11,00 pretul de
Averesti pornire a

licitatiei

- Documentatia de atribuire se poate obtine de la secretariatul Primariei comunei Ion Creangi, prin
cumpdrare a unui exemplar achitand la casieria unitatii suma de 10 lei, pana la data de 18.04.2013.

- Data limita pentru solicitarea clarificarilor fiind 18.04.2013 , ora 16,00.

- Data limita pentru rispuns la solicitarea clarificarilor fiind 19.04.2013 , ora 16,00

- Data limita de depunere a ofertelor 24.04.2013, ora 10,00

- Data si ora deschiderii plicurilor si verificarea documentelor de participare,24.04.2013 , ora 11,00.

- Documentatia de ofertare se depune in doud exemplare in conformitate cu precizirile din caietul de
sarcini

- Persoanele nemulfumite se pot adresa Consiliului National de Solutionare a Contestatiilor,

Institutia responsabild pentru solutionare contestatie — conform O.U.G. 34/2006, cap. I1X

Denumire: Consiliul National de Solutionare a Contestatiilor

Adresa: str. Stavropoleos, nr. 6

Localitatea: Bucuresti, sector 3 Cod Postal: 030084 Tara Romaénia

Email: office(@cnsc.ro Telefon: 0213104642

Fax: 0213104642

Adresa internet: www.cnsc.ro




ANEXA NR. 4

CAIET DE SARCINI

CONCESIONAREA TERENULUI EXTRAVILAN- PASUNE IN SUPRAFATA DE
70,67 HA PENTRU PASUNATUL ANIMALELOR

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii:

Obiectul prezentului caiet de sarcini este concesionarea prin licitatie publici a terenului
din extravilanul satului Ion Creanga , comuna Ion Creangi din punctul David -
Averesti , ca pisune comunali, in suprafati de 70,67 ha.

1.1.Descrierea si identificarea bunului ce urmeazi si fie concesionat:

Bunul ce urmeazi si fie concesionat este pasune comunald in suprafati de 70,67 ha,
situate in comuna lon Creang3, satullon Creanga , puncul David — Averesti , apartine
domeniului privat al comunei lon Creangi si este identificat:

N-padurea O.S.Roman

E- proprietéti particulare in parcele : Zapodie , Movila

S- pasune devalmasie proprietarilor in parcela ,,David Ion Creanga”

V- proprietiti particulare

1.2.Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii — pasune comunali.

1.3.0biectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmiirite de
concedent
Prin concesionarea acestui teren se urmareste:
- administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Ion Creanga prin atragerea
de venituri suplimentare la bugetul local;
- sd se asigure cresterea potentialului economic al acestei zone, modernizarea zonei.

1.4.Concesionarul va realiza urmitoarele:

- menfinerea calitafii terenului;

- realizarea unui spatiu de vacant, cu posibilitatea de racolare a turistilor in zon,
crearea unor locuri de munci pentru cetatenii de zona, folosirea produselor
agroalimentare si animaliere obtinute in zona respectivi, in conformitate cu normele
sanitare si de mediu in vigoare, agreate de Uniunea Europeana.

2. Conditii generale ale concesiunii
Terenul din punctul  David — Averesti, ce se va concesiona apartine domeniului privat al
Comunei lon Creangd. Procedura de atribuire a contractului de concesionare este prin
licitatie publica. Legislatia aplicati:
- Legea215/2001 republicatd privind administratia publica locala republicati;
- OUG. Nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicé;
- O.G. nr 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publici a contractelor de
concesiune de lucrdri publice si a contractelor de concesiune de servicii;



- H.G. nr. 168/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare a OUG nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici

- H.C.L.nr. 16 /20.04.2005 privind aprobarea Regulamentului- cadru de
inchiriere(concesiune) a bunurilor din domeniul public sau privat al comunei aflate
in administrarea Consiliului Local Ion Creanga.

- Ordinul nr. 541/ 25.08.2009 a MADR

- Ordinul 246/ 2008 a MADR cu modificarile si completarile ulterioare

- Legeanr. 287/ 2009 a noului Cod civil

2.1.Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii:
- In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza bunuri de retur:
terenul-pdsune in suprafatd de 70,67 ha situat in punctul David - Averesti .

2.2.0bligatiile privind protectia mediului

Concesionarul are obligatia de a respecta legislaia in vigoare privind protectia
mediului pe toata durata derularii contractului.

Prin activitatea desfasurati nu se va polua solul cu diversi agenti daunitori, nu vor fi
infestate apele freatice sau subterane. In acest scop concesionarul va avea in dotarea
activitatii desfagurate toate capacitatile necesare evitdrii unor astfel de situatii.
Concesionarul va detine toate instalatiile necesare recuperirii, depozitarii agentilor
poluanti, deseurilor ce rezultd din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.
Concesionarul are obligatia de a incheia contracte cu agentii economici autorizati
pentru reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizati pentru reciclarea
materialelor, precum si cu agentii economici autorizati cu distrugerea celor care nu pot
fi reciclate, conform legislatiei in vigoare. Concesionarul are obligatia de a respecta
legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie
desfasuratd In imediata apropiere a caselor locuite de cetiteni.

Autoritatea publicd locala va fi indrepttita si aplice legislatia in domeniu, pentru
care are atributii, fird a se tine cont ¢i este parte contractant.

Obligatiile de mediu trec in sarcina concesionarului incepand cu data intririiin
vigoarea contractului de concesiune. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor
de mediu se vor efectua de citre concesionar.

2.3.0bligatia exploatirii terenului concesionat

Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd a terenului. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe
riscul si pe rdspunderea sa, terenul aferent ce va fi concesionat. Toate avizele s
acordurile ( inclusiv documentatiile necesare) cerute de prevederile normative si
legislative In vigoare pentru realizarea obiectivelor necesare acreditirii ISO 2000 side
functionare in conformitate cu normele UE, vor fi obtinute de concesionar pe
cheltuiala proprie.

Lucrérile de ecologizare se vor executa de firme de specialitate in acest gen de

lucrari, in baza unei documentatii tehnice privind tehnologia de executie si cad in
sarcina concesionarului.

2.4.Subconcesionarea terenului
Se interzice subconcesionarea, in tot sau in parte, unei terte partia terenului ceface
obiectul acestui contract. De asemenea se interzice inchirierea, n tot sau in parte, a
terenului concesionat.

2.5.Durata concesiunii



Terenul-pasunea in suprafatd de 70,67 ha se concesioneazi pe o perioada de 10 de

ani, in conformitate cu prevederile Legii 215/2001 republicatd a administratiei publice
locale. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult
jumditate din durata initiald, cu aprobarea Consiliului Local al comunei Ton Creanga.

2.6.Nivelul redeventei

Redeventa stabilita in urma finalizarii procedurii de concesiune prin licitatie

publici. Redeventa anuala se va stabili In urma Intocmirii unui raport de evaluare.
Plata redeventei se va face semestrial. Pentru plata cu intarziere a obligatiilor
contractuale se datoreaza majordri de intarziere de 0,5% pentru fiecare zi de intarziere,
incepind cu ziua imediat urmétoare termenului de scadentd si pana la data stingerii
sumei datorate inclusiv, conform art. 115 din OG nr. 92/2003. Neplata redeventei la

termen autorizeazi proprietarul concedent la recuperarea creantelor conform OG nr.
92/2003.

2.7.Cuantumul garantiilor solicitate

2.7.1.
2.2,
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Garantia de buni executie a contractului de concesiune:

In termen de cel mult 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand
o cotd parte din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilita de acesta i
datorata pentru primul an de exploatare. Aceastd suma va fi stabilitd la semnarea
contractului de concesiune pe baza pretului rezultat din oferta declarata
céstigdtoare.

Garantia de participare la licitatie reprezinta 1% din pretul de pornire al
licitatiei , care reprezinta valoarea contractului de concesiune pe care acesta il
va adjudeca conform pretului ofertat . Garantie care se restituie la cerere
participantului la licitatie dupa 5 zile de sau ramane in contul platii redeventei
pentru anul in curs .

3. Conditii de valabilitate pe care trebuie sii le iIndeplineasci ofertele:

3.1.0Ofertele se elibereaza in limba roména.
Ofertele se depun la registratura Primdriei comunei Ion Creangd.
Pot participa la procedura de concesionare prin licitatie public orice persoana fizica.
Pentru a fi considerate valabile, ofertele trebuie sd contind cel putin urmdtoarele
documente :

Domiciliul sau resedinta in comuna lon Creanga

Dovada proprietatii animalelor , atestata prin adeverinta de la rolul agricol al
primariei comunei Ion Creanga .

declaratie pe propria rispundere completati in conformitate cu prevederile art.
180 din OUG nr. 34/2006, precizati in formularul nr. 1, anexat la caietul de sarcini;
declaratie pe propria rispundere privind neincadrarea in situatiile previzute la
art. 181 din OUG nr. 34/2006, precizata in formularul nr. 2, anexat la caietul de
sarcini;

acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire( chitanti,
ordin de plata, cec, etc.);

certificate constatatoare, valabile la data depunerii ofertei, privind indeplinirea
obligatiilor de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat si bugetul local,

oferta trebuie depusd la adresa si pané la data limitd de depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

3.2.Numadrul de exemplare in care se depune oferta,: un exemplar in original si un
exemplar in copie. Nu sunt admise oferte alternative.
3.3.Modul de prezentare, ambalare, sigilare, marcare a ofertei.



3.4.0Ofertantul trebuie si 51glleze originalul si copia in plicuri separate inscriind pe
exteriorul plicului, vizibil si lizibil, "ORIGINAL” si respectiv COPIE”. In fiecare din
plicurile definite ca original sau copie, se vor regasi documentele precizate la pct.3.1. la
care se adaugi:

- Plic sigilat ce va contine oferta propriu zisé, semnati si stampilata de cétre ofertant.
Pe exteriorul acestui plic se va inscrie denumirea ofertantului,sediul social al
acestuia si mentiunea “OFERTA FINANCIARA”,

- Declaratie de participare semnaté si stampilata de ofertant, fard stersaturi,
modificari.

- Documentele din fiecare plic vor fi inventariate in cadrul unui opis, semnat si
stampilat de cétre ofertant.

Plicurile definite "ORIGINAL” si "COPIE” se vor introduce intr-un plic exterior,
sigilat si netransparent.

Plicul exterior trebuie sa fie marcat cu denumirea si adresa ofertantului pentru a
permite returnarea ofertei, fard a fi deschisa, in cazul in care oferta este declarata
intarziata.

Plicul exterior va fi insotit de adresa de inaintare a ofertantului citre autoritatea
publica locald precum si imputernicirea pentru persoana care reprezinté ofertantul,
semnati si stampilata.

Adresa de inaintare va preciza cu claritate, fara stersaturi, modificari
“PROCEDURA DE CONCESIONARE PRIN LICITATIE PUBLICA A
TERENULUI IN SUPRAFATA DE 70,67 HA IN PUNCTUL DAVID .

Plicul exterior trebuie s fie marcat cu adresa unde se va depune adresa, precizatd in
anuntul licitatiei, precum si la pct.3.1. din acest caiet de sarcini. Dacé plicul exterior
nu este marcat corespunzitor, autoritatea publica nu isi asuma nici o responsabilitate
pentru riticirea ofertei.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu cele precizate in
caietul de sarcini.

Oferta are caracter obligatoriu,din punct de vedere al continutului si al formei.

3.4.Depunerea ofertei
Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilite Tn anuntul de licitatie.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
ofertantului.
Oferta depusi la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd, sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere, nu va fi deschisa, fiind declarata intarziata.

4. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Contractul de concesiune inceteaza in urméatoarele situatii:

4.1.La expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

4.2.1n cazul in care interesul national sau local il impune, prin denuntarea unilaterala de
cétre concedent, cu plata unei despéagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecata.

4.3.In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin rezilierea de
citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului.

4.4.1n cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
cétre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului.

4.5.La disparitia dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despdgubiri.

4.6.In cazul in care interesul national sau local o impune, prin rdscumpdrarea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a aprobat



concesiunea, la propunerea concedentului. In acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economicd in care se va stabili pretul rascumpérarii. [n aceasti situatie de
incetare a concesiunii nu se percep daune;

4.7.Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si

6.

conditiilor reglementate de lege.

Litigii:

Litigiile de orice fel ce decurg din executarea contractului de concesiune sunt de
competenta instantei judec#toresti de contencios administrativ.

Modalitiitile de acordare a concesiunii

6.1.Procedura de concesionare prin licitatie publica se va desfisura conform cu datele ce

vor fi precizate in anuntul licitatiei si cu “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor”. Aceste instructiuni impreund cu caietul de sarcini vor fi
eliberate contra cost, de concedent, ca urmare a unei solicitéri din partea oricirei
persoane(fizice sau juridice) interesate. Contractul de concesionare va fi Incheiat cu
ofertantul declarat castigator dupa finalizarea procedurii de concesionare prin licitatie
publica. Ofertantul declarat castigator va trebui si achite contravaloarea cheltuielilor
de evaluare a terenului Tnaintea semnarii contractului de concesiune.



DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Privind concesionarea terenului situat in extravilanul satuluilon Creanga, comuna Ion Creanga,
avand categoria de folosintd pdsune comunald in vederea asigurarii pasunatului animalelor.
1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
1.1.Comuna Ion Creangd, str. I.C. Bréateanu,nr. 105, cod postal:617260, CUI 2613753, tel.

0233/780013, fax: 0233/7802166, e-mail: primariaioncreanga@clicknet.ro, persoani de
contact PETRACHE GABRIEL , in calitate de viceprimar comuna.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE
2.1.Calitatea de concesionar o poate avea orice persoand fizica sau juridicd cu domiciliul sau

resedinta in comuna Ion Creanga .

Desfasurarea procedurilor de concesionare

A.
1.

2

98]

10.

11.

12.

Procedura licitatiei publice cu plic inchis

Pentru desfdsurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.

Dupd primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul
”Candidaturi si oferte” plicurile Inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare,
desemnati prin H.C.L. nr.1% din 30.03.2013 si Dispozitia primarului , la data fixata pentru
deschiderea lor prevédzutd in anuntul publicitar.

Sedinta de deschidere a plicurilor este publici.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimini ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modul de elaborare si
prezentare a ofertelor” si Intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazi rezultatul
deschiderii plicurilor respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care desemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de citre toti membrii comisiei de evaluare
si de cétre ofertanti, numai daca exista cel putin 3(trei) oferte eligibile.

In cazul in care nu existi cel putin trei oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a
repeta procedura de licitatie publica deschisa.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei

Pe baza evaluirii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde
descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale
ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului céstigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat castigitor nici un ofertant, cauzele respingerii.

In cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea nici unui castigitor, se va
consemna aceastd situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noud licitatie.

Dacd nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigitor, aceasta se va
consemna Intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza ciruia Comisia de evaluare
va recurge la procedura de negociere directi.

Tn baza procesului-verbal in care se mentioncaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura
de atribuire, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il
transmite concedentului

Dupa primirea raportului Comisie de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucritoare,
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicadnd motivele excluderii.

Procedura de negociere directi



1. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua licitatii
publice, concedentul va decide initierea procedurii de negociere directa.
2. Se va proceda la publicarea anunfului privind negocierea directd, in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationali si intr-un ziar local
3. Anuntul negocierii directe se transmite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.
4. Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publica ramén calificate si pentru procedura
de negociere directa. '
5. Conditiile concesiondrii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai bune oferte
respinse la licitatia publica.
6. La data previzutd in anuntul publicitar pentru negocierea directd, concedentul programeaza
ofertantii si 1i informeaz4, in scris, data si ordinea intrarii la negocierea direct
7. Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie
8. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilitd, conform programérii
9. Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele previzute in caietul de sarcini
10. Dupd incheierea negocierii directe Comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care va
cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care recomandi concedentului oferta cu cel
mai mare cuantum al redeventei.
C. Garantii
1. Invederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati s& depuna la organizator garantia de
participare.
2. Ofertantilor necéstigétori li se restituie garantia In termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului céstigdtor in urma unei cereri de restituire.
3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:
) Dacd ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia
b)  Incazul ofertantului castigitor, dac acesta nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru
semnarea contractului de concesiune
4. Garantiile se pot depune la:
- Casieria Primariei
- Latrezorerie, prin ordin de platd in cont RO67TREZ4925006XXX000164 cod fiscal
2613753, Trezoreria Roman
5. Valoarea garantiei de participare: 1% din pretul de pornire al licitatiei .
3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini este prezentat in anexa 1 si este parte componenti a documentatiei de
atribuire si este contracost 10 lei.
4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR
I. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate
1. Ofertele vor fi redactate in limba romani
2. Persoanele juridice sau fizice care au litigii cu autoritatea publicd, ce are calitatea de
concedent, sau are au debite neonorate citre Priméria comunei Ion Creanga, nu au
dreptul de a participa la sedintele de licitatie publicd sau la cele de negociere directs,
dupd caz, pentru concesionarea terenurilor proprietate privati a comunei Ion Creangd
ramase neconcesionate, domiciliul sau resedinta in comuna Ion Creanga si animale
in proprietate .
3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.
4. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi oferta.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:
A. Documente pentru ofertanti persoane juridice:



. Documente care si ateste forma juridica a ofertantului:

Certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul in raza
cdruia se afli sediul social al ofertantului;

. Acte doveditoare a stirii materiale si financiare care si ateste capacitatea de preluare a

concesiunii si de exploatare:

Certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea
obligatiilor exigibile de plata fatd de bugetul local si bugetul consolidat al statului la zi;
Declaratie pe proprie rispundere cd nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara;

imputernicire pentru reprezentantul societitii, dacd nu este reprezentantul legal al acesteia

. Copie dupi chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,

garantia de participare la licitatie si certificatului de urbanism.

. O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant, fara

ingrosdri, stersdturi sau modificéri

Documente pentru ofertanti persoane fizice:
Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Consiliul Local al localitétii in
care domiciliaza
Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;
Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul de sarcini,
garantia de participare la licitatie si certificatului de urbanism
Declaratia de participare semnatd de ofertant, fird Ingroséri, stersdturi sau modificéri.
PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA

. Pe plicul interior se scriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau

adresa, precum si terenul pentru care oferteaz;

. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va semnatd de ofertant
. Oferta va cuprinde:

Durata de exploatare a terenului;
Redeventa — in lei/ha/an

. Fiecare participant are dreptul s& depuna o singurﬁ oferta.
. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limit de primire, prevédzut in anuntul

publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facAndu-se dupi deschiderea plicurilor

exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.
II. Precizari privind oferta

. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu documentele

licitatiei, este secretd si se depune in vederea participérii la licitatie.

. Oferta trebuie si fie ferma si redactatd in limba roméana
. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce o alcdtuiesc
. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, sd descalifice orice ofertant

care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe cerinte din documentele
licitatiei.

. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de

concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor concedentului
Revocarea ofertei de cétre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia, potrivit anuntului,
atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupa adjudecare, atrage dupi sine pierderea garantiei

de participare si, daci e cazul, plata de daune interese de cétre partea in culpa

. Continutul ofertei trebuie sd raména confidential pani la data stabilitd pentru deschiderea

acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta data.

. Elemente de pret



Pretul minim de pornire a licitatiei este de 131 lei/ha/an pentru pasunea din punctul David -

Averesti ,

10(1) Pasul de ofertare va fi de minim 10% sau multiplu de 10% peste pretul minim de pornire

al licitatiei, respectiv 144,10 lei/ ha /an, 158,51 lei / ha /an, etc

11. Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei .

12. Modul de achitare a pretului concesiunii cdt §i clauzele pentru respectarea obligatiilor de
plata, se vor stabili prin contractul de concesiune.

13. Intermen de 90 de zile de la semnarea contractului, concesionarul are obligatia sa depuna
cu titlu de garantie, o sumad fixa reprezentand o cota-parte din suma obligatiei de plata citre
concedent si anume 50 % din valoarea redeventei datorate pentru primul an de exploatare.

14. Din suma previzuta la art. 11.3 vor fi refinute, daca este cazul, penalititile si alte sume
datorate concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

15. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii previzute

16. Cumparatorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publica caruia nu i-a fost
adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de participare.

17. Cumpdratorul documentatiei de atribuire care nu a participat la licitatia publicd va suporta
integral contravaloarea acesteia.

18. Cumpdratorul documentatiei de atribuire castigator al licitatiei publice, va suporta integral
contravaloarea acesteia.

19. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este:cel mai mare nivel al redeventei.

5.1.Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor

5.2.Comisia de evaluare adopti decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese

5.4 Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6.INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificarile si completérile ulterioare.

6.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

T.INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1.Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii,potrivit obiectivelor
stabilite de cétre concedent.

7.2.Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

7.3.Subconcesionarea este interzisa.

7.4.Concesionarul este obligat s plateasca redeventa.

7.5.Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publici (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in

exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului, etc)



7.6.La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului in deplind proprietate terenul impreund cu toate investitiile realizate
pe acesta.

7.7 Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.8.Dupi concesionare, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisa de organele competente. Obtinerea
tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si functionarea investitiei, privesc pe
concesionari.

7.9.Toate lucririle privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea acordului
de la detinatorii acestora, privesc pe concesionari.

7.10. Concesionarul este obligat de a asigura , pe perioada concesiondrii regularizarea si
continuitatea activititii in scopul cireia a fost concesionat terenul.

7.11. Concedentul are dreptul ca, prin Imputernicitii sai, sd urméareasca mersul lucrérilor de
constructii, in vederea asigurarii calitdtii si stabilitdtii constructiei si incadrarea in termenul
de punere in functiune stabilit prin actul de concesiune.



Instructiuni

Privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie publica deschisa
cu plic inchis pentru concesionarea terenului extravilan ,
pasune David - Averesti in suprafata de 70,67 ha

1. Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Ion Creangd — secretariat, in 2 plicuri,
inchise si sigilate, unul interior si altul exterior si vor fi inregistrate in ordinea primirii,
cu precizarea datei si orei de depunere a acestora. Ofertele depuse dupd expirarea
termenului de primire vor fi Inapoiate ofertantilor fard a fi deschise. Pe plicul exterior
se va indica licitatie publicd deschisd pentru care este depusa oferta si va trebui sd
cuprinda:

- Acte din care si rezulte cumpararea Caietului de sarcini

- Informatii privind ofertantul

- O declaratie de participare semnatd de ofertant fira Ingrosdri, stersituri sau
modificari.

- Garantia de participare la licitatie publica deschisa
Plicul interior va trebui s cuprindd numele sau denumirea ofertantului, sediul social
sau domiciliul acestuia. Acest plic continudnd oferta propriu-zisd. Oferta va trebui
si cuprinda conditiile prevazute in caietul de sarcini.

2. Retragerea de catre ofertant a ofertei inainte de desemnarea cistigitorului licitatiei
atrage pierderea garantiei de participare.

3. Deschiderea si evaluarea ofertelor se va face la data si ora stabilite in anunt de catre o
comisie.

4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in candidaturile sau ofertele analizate, fiind
obligate si dea o declaratie pe propria raspundere care se va péstra la dosarul
respectiv.

5. Comisia de evaluare are urméitoarele atributii:

- Analizarea si evaluarea candidaturilor

- Analizarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor i documentelor cuprinse in plicul
exterior

- Intocmirea listei cuprinzind candidatii admisi la prezentarea ofertei si comunicarea
acestora

- Analiza si evaluarea ofertelor

- intocmirea raportului de evaluare

- Intocmirea proceselor verbale

- Desemnarea céstigitorului licitatiei
Comisia de evaluare este legal constituitd numai in prezenta tuturor membrilor sai.
Ea adopta decizii autonom si numai pe baza criteriilor de selectie cuprinse in
instructiunile privind organizarea si desfdsurarea procedurii.

6. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

7. Comisia va proceda mai intai la deschiderea plicurilor exterioare si va elimina ofertele
celor care nu contin totalitatea documentelor si datelor prevdzute de lege sau previzute



8.

9.

10.

11.

12;

13.

14.

15.

16.

in instructiuni. Comisia va intocmi un proces-verbal cu privire la desfasurarea
evaluirii ofertelor ce va cuprinde lista candidatilor declarati admisi pentru prezentarea
ofertei precum si analiza indeplinirii de citre fiecare candidat a criteriilor de selectie
publicate in anunt.
Concedentul va comunica rezultatul prin afisarea listei la sediul sau si la locul unde s-a
desfasurat licitatia comunicnd totodata si in scris fiecarui participant.
Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor retinute se face numai dupa semnarea
procesului-verbal de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertantl.
Comisia analizeaza fiecare oferti si poate cere informatii de la ofertanti cu privire la
continutul ofertei lor.
Pentru desfisurarea procedurii de licitatie publica deschisa este necesar participarea a
3 ofertanti si cel putin 3 oferte s intruneasca conditiile cerute de lege dupa
deschiderea plicurilor exterioare. Dacd pana la expirarea termenului de depunere a
ofertelor nu se depun cel putin 3 oferte si intruneasca conditiile cerute de lege dupa
deschiderea plicurilor exterioare. Daca pina la expirarea terenului de depunere a
ofertelor nu se depun cel putin3 oferte, vanzitorul va proceda la republicarea
anuntului, iar procedura va fi reluata de la etapa depunerii ofertelor.
Comisia de evaluare alege oferta pe care o considera cea mai bund din punctul de
vedere al indeplinirii criteriilor de selectie:

” cel mai mare nivel al redeventei”

capacitatea economic-financiard

protectia mediului inconjurétor

conditii specifice impuse de natura bunului concesionat
Comisia de evaluare va intocmi un proces-verbal si un raport de evaluare a ofertelor
care va cuprinde descrierea procedurii de inchiriere si operafiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii castigatorului sau cauzele
respingerii. Raportul va fi intocmit de secretarul comisiei, semnat de toti membrii
comisiei, transmis concedentului cu ofertele prezentate care il va depune la dosarul de
concesionare.
in cel mult 3 zile lucritoare de la primirea raportului, vanzitorul il va informa pe
cAstigatorul licitatiei precum si pe cei ale ciror oferte au fost respinse. La cererea
scrisi a ofertantilor respinsi , in termen de 10 zile calendaristice de la data primirii
comunicarii de respingere a ofertelor, vanzitorul le va transmite o copie dupa
procesul-verbal de evaluare a ofertelor.
De la data primirii copiei procesului-verbal, in termen de 5 zile calendaristice,
ofertantii pot face contestatii cu privire la modul in care au fost respectate prevederile
legii la desfasurarea procedurii de scoatere la licitatie in vederea concesionarii.
Concedentul are obligatia ca in termen de 10 zile calendaristice sd solutioneze
contestatia si s3 comunice rispunsul motiv pentru care va constitui, prin decizie, 0
comisie de solutionare a contestatiilor ai cirei membri nu pot face parte si din comisia
de evaluare a ofertelor.
Concedentul poate si incheie contractul de concesiune in termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizirii comunicarii prevazute de art. 13.



Operator economic

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

1y T~
(denumirea autoritdtii contractante §i adresa completd)

Domnilor,
1. Examinidnd documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

(denumirea/numele ofertantului)
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionati, sd achizitionez
(denumirea produsului) pentru suma de

(suma in litere i in cifre, precum §i moneda ofertei), adica
( )
(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajadm ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd castigitoare, sd prestim
serviciile in graficul de timp anexat.

3. Ne angajim si menfinem aceasta oferta wvalabild pentru o durati de
zile, (durata in litere §i cifre),
respectiv pani la data de (ziua/luna/anul), si ea va raméane obligatorie pentru noi si poate
fi acceptatd oricand nainte de expirarea perioadei de valabilitate.

4. Pani la incheierea si semnarea contractului de achizifie publicd aceasta oferts,
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastrd este stabilitd
cagtigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

5. Precizidm ca:

|| depunem ofertd alternativd, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de ofertad
separat, marcat in mod clar ,,alternativa”

| | nudepunem oferta alternativa.
(se bifeaza optiunea corespunzdtoare)

6. Am inteles si consimtim cd, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind
cégtigdtoare, sd constituim garaniia de bund executie in conformitate cu prevederile din
documentatia de atribuire.

7. Intelegem cd nu sunteti obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pret sau orice altd
ofertd pe care o puteti primi.

Data / /
. (Semndturd), in calitate de , legal autorizat sd semnez oferta
pentru si in numele (denumirea/numele operatorului economic)




OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE
privind neincadrarea in situatiile prevazute la art. 181

Sobsemmatol{a)sssesurnsmmmaesmmmmmammasanmnrmaveeTe , In
calitate de ofertant/candidat/concurent la procedura de licitatie publica cu
plic inchis §i
codul CPV , la data de ;

organizata de Priméria comunei Ion Creanga,
declar pe proprie rdspundere ca:
u) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse
de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea,
nu sunt Intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementata prin lege;
v) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea In una dintre
situatiile prevazute la lit. a);
w) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor
de asigurdri sociale catre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, In conformitate cu prevederile legale in vigoare in Roménia
sau in tara in care este stabilit pana la data solicitata.................
x) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotdrarea definitivd a unei
instante judecdtoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii
profesionale sau pentru comiterea unei greseli In materie profesionala.
Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, In
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de
care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea
sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in
declaratii.

Operator economic,

(semnatura autorizata )



DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul, reprezentant imputernicit al ,

(denumirea/numele si sediul/adresa operatorului economic)

Domiciliat in satul ,comuna lon Creanga , jud. Neamt ,

declar pe propria raspundere, sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor aplicate faptei
de fals in acte publice, cd nu ne aflam in situatia prevazuta la art. 180 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 34/2006 privind atribuirea contractelor de achizitie publicd, a contractelor de
concesiune de lucriri publice si a contractelor de concesiune de servicii, respectiv in ultimii 5 ani nu
am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante judecdtoresti pentru participarea la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spélare de bani.

De asemenea, declar ci la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de
operatori economici, nu depun candidaturd/oferta individuald si o alta candidaturd/oferta comuna, nu
depun ofertd individuala, fiind nominalizat ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Prezenta declaratie este valabild pana la data de

(se precizeaza data expirdrii perioadei de
valabilitate a ofertei)

Data completarii .......ceeveiiieenns

Operator economic,

(semnatura autorizatd)



OPERATOR ECONOMIC
Inregistrat la sediul autoritatii contractante

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

L GF 17 /R ceeensans
(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

(ziua/luna/anul)
oferta in scopul atribuirii contractului

Ca urmare a invitatiei de participare nr. ............. din

prin care suntem invitati sa prezentam

(denumirea contractului de achizitie publica)
1 —— , va transmitem alaturat urmatoarele:

(denumirea/numele ofertantului)
1. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand, in original si intr-un numar de .......

a) oferta;
b) documentele care insotesc oferta.
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completarii ............... Cu stima,

Ofertant,

(semnatura autorizata)

de



FORMULARUL NR 1
-cerere tip de participare la licitatie

CATRE,
(denumirea organizatorului licitatiei $i adresa completd)

Subsemnatul ,administrator(asociat,reprezentant)

al ,va rog sd aprobati inscrierea la licitatie publica
pentru situata
in loc.

alte detalii Comuna Ion Creanga, jud. Neamt , in vederea desfasurarii

activitatii de
Anexez urmatoarele acte:

A. pentru persoane juridice:

(1) copii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, de
pe Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscald;

(2) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si Directia Generald a Finantelor
Publice, ambele in original;

(3) declaratie notariala a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care si rezulte cd
societatea nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de
atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea
contravaloarii garantiei de participare, in copie ;

(6) procuré pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie

(7) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR. 1).

B. pentru persoane fizice autorizate:

(1) copie de pe actul de identitate;

(2) copie de pe autorizatia de functionare eliberata de autoritatea competenta sau de pe actul
legal de constituire, dupd caz;

(3) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si Directia Generald a Finantelor
Publice, ambele in original ;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini(documentatiei de
atribuire), respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea lor, in copie;

(5) acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea
contravaloarii garantiei de participare, in copie ;

(6) procurd legalizatd de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie
reprezentate de mandatari, in copie ;

(7) declaratie notaria din care sd rezulte cd persoana fizica autorizata nu se afla in
reorganizare judiciara sau faliment;

(8) cerere tip de participare la licitatie (FORMULARUL NR 1).

Semnatura(stampila)



CONTRACT DE CONCESIUNE
- model orientativ -

I. Pirtile contractante

Tntre ministerul/organul de specialitate al administratiei publice centrale/consiliul judetean/consiliul
local/institutia public de interes local . . . ........... Jousediul ... 00008500 , reprezentat prin . . .
,avind functiade....... ... , in calitate de concedent, pe de o parte,

, persoand fizicd (domiciliul, buletinul/cartea de identitate)/persoand

Bl s v & 5 & & oo s v u s u e s
juridicd (actul constitutiv al agentulul €CONOMIC) . ..o vvvvvveiieivee e , cu sediul principal in . .
........... ,reprezentatprin.............avénd functiade............. in calitate de
concesionar, pe de altd parte,

o datadle . « o o v« movmmmmin oon o x s 6§ BioiE 54 5 4

la sediul concedentului (alt loc, adresd etc.) . ........oovviiiiieann :

41 temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publicd, aprobati cu modificari prin Legea nr. 22/2007, si al Hotararii (Guvernului,
consiliului judetean, orisenesc sau comunal) de aprobare a concesionariinr. . ........... i, .cosuuns
. ..., s-aincheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatareaunuibun, . .. ....................
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(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egala cu cel mult jumatate din durata sa
initiala.

IV.Redeventa

Art.3. ~Redevenm estede. cou s 09 lei, platitd anual/lunar, in conformitate cu caietul de sarcini
(detalii cu privire la modul de plata).

V. Plata redeventei

Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentuluinr. . ........... , deschis la Banca
- contul concesionaruluinr. . ........... , deschis la Banca
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V1. Drepturile pirtilor
Drepturile concesionarului

Art. 5. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata fn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile

proprietate publici ce fac obiectul contractului de concesiune. . o
(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii,

potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea

obligatiilor asumate de concesionar. o ] o
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in urmétoarele conditii: .

-(3) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VIL Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea éficace in regim de continuitate si de
permanenti a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de
catre concedent. _

(2) Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul cdficesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii/ Concesionarul poate
subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, cu respectarea prevederilor Ordonantei de urgenti a
Guvernului nr. 54/2006, aprobatd cu modificari prin Legea nr. 22/2007.

(4) Concesionarul este obligat sa pldteasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguran{# in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea gi conservarea patrimoniului etc).

(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat si restituie
concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.

(7) In termen de (cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depund, cu titlu de garanfie, o suma de. . . . lei, reprezentind o coti-parte din suma datorati
concedentului cu titlu de redeventd pentru primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de concedent, in
mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de concesiune, fira a putea solicita incetarea
acestuia.

(9) Concesionarul se obligd sa plateasca . . . .% din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8. - (1) Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
previdzute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparifia oricdror imprejurdri de naturd si aduci
atingere drepturilor concesionarului.

VIII. Incetarea contractului de concesiune



